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Inbjudan till avgransningssamrad infor ansokan om tillstand for
vattenverksamhet enligt miljobalken vid uppférande av ny
kontorsbyggnad pa fastigheten Tygeln 1 (Gardsvagen 9 och 11) i
Solna

Skanska Fastigheter Stockholm AB ska uppftra en ny kontorsbyggnad pa
fastigheten Tygeln 1 i Solna och vid grundlaggning av kontorsbyggnaden
kommer grundvattenbortledning att utforas. Vid behov kommer aven
skyddsinfiltration att utféras. Infor ingivande av ansékan om tillstdnd hos
Nacka tingsratt, mark- och miljodomstolen, genomfor bolaget
avgransningssamrad. Undersokningssamrad har inte agt rum.

| bifogad samradshandling redovisas en beskrivning av planerad
vattenverksambhet, utslappande av lanshallningsvatten, buller m.m.
Enskilda som kan antas bli sarskilt berérda och den allmé&nhet som kan
antas bli berord erbjuds att delta i samradet och lamna synpunkter.

Ni har mojlighet att lamna synpunkter och stélla fragor till nedanstaende e-
postadress senast 2021-04-15.

E-post: tygelnl@golder.se

Information om hantering av personuppgifter inom ramen for detta samrad
finns har; www.skanska.se/solnalinksamrad.

Mvh
Skanska Fastigheter Stockholm AB


mailto:tygeln1@golder.se
http://www.skanska.se/solnalinksamrad
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Figur 5: Gransen for utredningsomradet inom vilket grundvattenforhallanden kan paverkas om inga
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1.0 ADMINISTRATIVA UPPGIFTER

Sdkande Skanska Fastigheter Stockholm AB
Adress Warfvinges vag 25

112 74 Stockholm
Organisationsnummer 556046-6582
Kontaktperson Magnus Christiansen
Kontaktuppgifter Magnus.christiansen@skanska.se

010-449 80 51
Teknisk konsult Golder Associates AB

Kontaktuppgifter Thomas Jansson
tjansson@golder.com
08-506 306 65

2.0 INLEDNING

Skanska Fastigheter Stockholm AB (Skanska) planerar att uppfora en ny kontorsbyggnad pa fastigheten
Tygeln 1 i Solna. Fastigheten ar belagen i stadsdelen Hagalund och i ett omrade med framst kommersiella
fastigheter. | vaster gransar fastigheten till Ostkustbanan och Solna Station. Projekthamnet ar Solna Link.

Den befintliga byggnaden kommer att rivas. For uppférande av den nya byggnaden kommer schakt- och
grundlaggningsarbeten utféras som potentiellt kommer att paverka grundvattenférhallandena kring den
aktuella fastigheten. Grundvattenpumpning gors fran brunnar som installeras inom eller i direkt anslutning till
schakten for att sakerstalla stabila markforhallanden under den period som grundlaggningsarbetena utfors.
Grundlaggningsarbetena, och vattenverksamheten, beraknas paga under cirka tva ar.

Bortledning av grundvatten och skyddsinfiltration utgor vattenverksamhet som enligt miljobalken kraver
tillstdnd frdn mark- och miljodomstolen. Skanska har darfor beslutat att pabérja arbetet med en
tillstindsansokan for vattenverksamhet m.m.
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Figur 1: Oversikt 6ver Tygeln 1 med omgivningar

3.0 SAMRADS- OCH TILLSTANDSPROCESSEN
3.1 Ansokan om tillstand

TillstAndsansckan kommer att prévas av mark- och miljgdomstolen vid Nacka tingsratt. | ans6kan redovisas
de grundvattenpaverkande arbeten som kommer att genomforas och vilka skyddsatgarder (bl.a.
skyddsinfiltration) som avses vidtas for att minska risken for negativ omgivningspaverkan under den tid som
grundlaggningsarbeten genomférs. Redovisning sker aven av utsldppandet av det bortledda grundvattnet och
det buller som uppstar under den tid som vattenverksamheten pagar. TillstAndsansokan omfattar aven
tekniska handlingar som redovisar vattenverksamhetens omfattning och potentiella miljokonsekvenser under
genomforandet. Det tillstdnd som erhalls férenas normalt med villkor som ska uppfyllas under
vattenverksamhetens genomfdérande.

3.2  Avgransningssamrad

Tillstandsprocessen ska enligt 6 kap. miljobalken omfatta samrad. Med utg&dngspunkt fr&n den information
som foreligger om grundvattenférhallandena inom det aktuella objektet och erfarenheter fran genomférda
byggprojekt i dess néarhet, gér Skanska bedémningen att vattenverksamheten kan antas medféra betydande
miljopaverkan, se 6 kap. 23 § miljobalken. Nagot undersokningssamrad genomfors séledes inte, se 6 kap. 30
§ miljobalken.
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Samrad sker med lansstyrelsen, tillsynsmyndigheten och de enskilda som kan antas bli sarskilt berérda av
verksamheten samt med de &vriga statliga myndigheter, den kommun och den allménhet som kan antas bli
berdrda av verksamheten enligt 6 kap. 30 § miljcbalken. Férevarande samradsunderlag innehaller bl.a.
uppgifter om verksamhetens lokalisering, omfattning och utformning, de miljéeffekter som verksamheten
eller atgarden kan antas medfora i sig eller till f6ljd av yttre handelser samt om
miljokonsekvensbeskrivningens innehall och utformning.

3.3 Tillsyn

Lénsstyrelsen kommer att vara tillsynsmyndigheten for vattenverksamheten.

4.0 TIDPLAN

Planen ar att tillstandsansokan ska lamnas till mark- och miljgdomstolen under kvartal 1 2021. Den
preliminara tidplanen for projektet ar som foljer:

m Detaljplanearbetet pagar och samradsprocessen har nyligen paborjats av Solna stad. Detaljplan bedéms
kunna antas under kvartal 1 eller kvartal 2 2022

m Tillstdnd enligt miljobalken under kvartal 4 2021
m  Rivning av befintlig byggnad kommer preliminart paborjas i december 2021

m  Grundlaggningsarbeten med grundvattenbortledning genomfors under perioden jan 2022 till dec 2023.
Darefter uppfors resterande del av byggnaden och beraknas sta fardigt ar 2025.

m Total produktionstid &r ca 4,5 ar

5.0 PLANERAD BYGGNATION
5.1 Utformning

Den befintliga byggnaden, som tidigare inrymt kontor och lokaler for férsaljning och service av bilar, ska rivas.
Den nya byggnaden ska enligt planerna besta av tva huskroppar som forbinds med en inglasad gard.
Byggnaden planeras att ha tio vaningsplan ovan mark och tre garageplan under mark. Fardigt golv i den
lagsta kallarvaningen kommer att anlaggas pa ca niva -3,8 (RH2000). | Figur 2 visas byggnadens planerade
utformning och lage.

= wli“lllllllll
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Figur 2: Planerat lage och utformning av ny kontorsbyggnad inom Tygeln 1
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5.2 Grundlaggningsarbeten

For grundlaggning och byggnation av bottenvaning kommer schaktning utforas till ca 11 meters djup under
befintlig markniva. Grundvatten forekommer i ett slutet magasin mellan lera och berg. Grundvattentrycket har
matts i ett antal grundvattenror kring fastigheten i samband med byggnation p& den angransande fastigheten
soder om Tygeln 1 och de hdgsta observerade trycknivaerna ligger kring +3,5 (RH2000), dvs. ca 9 meter Gver
planerat schaktdjup. For att kunna utfora grundlaggningsarbeten pa dessa djup maste dels grundvattentrycket
sdnkas genom pumpning frdn brunnar som installeras inom eller i direkt anslutning till schakten for att
forhindra hydraulisk bottenupptryckning och instréomning av grundvatten i schakten, dels behéver temporara
geotekniska stodkonstruktioner installeras for att stabilisera schakten och férhindra skred m.m. De temporéara
stodkonstruktionerna ska bade stabilisera schakten och férhindra/minska inlackande grundvatten och darmed
begransa omgivningspaverkan avseende grundvattenférhallanden.

Byggnaden kommer att grundlaggas pa slagna betongpalar och/eller borrade stalpalar. Grundkonstruktioner
som ligger under grundvattenytan kommer att vara vattentéta.

6.0 OBJEKTSBESKRIVNING
6.1 Lage

Fastighetens lage framgar av Figur 1 och adressen ar Gardsvagen 9-11. | norr gransar objektet till en befintlig
kontorsbyggnad pa Tygeln 3, vilkken kommer att byggas om i Fabeges regi parallellt med nybyggnationen pa
Tygeln 1. P& sddra sidan finns en nybyggd kontorsfastighet med namnet Solna United. Fastigheterna pa
motstaende sida av Gardsvagen inrymmer kontorsbyggnader och flera av dessa ska enligt planerna byggas
om. Pa vastra sidan ligger Ostkustbanan och jarnvagssparen till Hagalunds bangard. Det narmaste sparet till
Tygeln 1 trafikeras av sbdergaende fjarrtgstrafik.

6.2 Nuvarande markanvandning

Den befintliga byggnaden upptar en stor del av fastighetens yta. Markytorna kring byggnaden ar i huvudsak
hardgjorda. Fastigheten har tidigare inrymt en bilhandel med tillhdrande service- och kontorsutrymmen. Den
verksamheten har flyttat till den nybyggda fastigheten séder om Tygeln 1.

6.3 Geologi och grundvatten

Marken bestar 6verst av ett lager sand- och grusfylining pa lera. Under leran finns ett moranlager pa berg.
Nedan redovisas markens uppbyggnad baserat p& hittills genomférda undersékningar:

m  Fyliningen bestar i huvudsak av sand och grus och lagertjockleken varierar mellan ca 0,5 m till 3 m.

m Under fyllningen finns ett lager av 16s till mycket l6s lera. Det finns lager av silt och finsand pa olika djup i
leran. Lerlagrets tjocklek varierar mellan ca 5 och 16 m. Lerméktigheten 6kar med stdrre djup till berg.

m  Fran lerans underkant till berg finns ett lager av grévre material, sannolikt moréan. Tjockleken pa detta
jordlager varierar mellan 1-5 m. Bergytans nivaer varierar mellan ca -3 till -15 (RH2000).

Grundvattenmatningar har utforts i omradet i samband med olika bygg- och anlaggningsprojekt, bl.a. Solna
United. | nedanstaende figur redovisas hur grundvattennivaerna har varierat fran juni 2016 till januari 2019 i
nagra av de grundvattenrér som finns eller som har funnits i fastighetens naromrade. Grundvattenrérens
lagen redovisas i Figur 4.
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Figur 4: Grundvattenrdrens lagen kring Tygeln 1
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6.4 Fororenad mark

Det har genomforts en dversiktlig miljéteknisk markundersokning pa fastigheten, vilken omfattade provtagning
av jord och grundvatten pa norra och vastra sidan av byggnaden. Det 6vre fylinadslagret innehaller punktvis
fororeningar i halter éver Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM), framst bly
och polyaromatiska kolvaten (PAH). Grundvattnet i det undre grundvattenmagasinet ar férorenat av klorerade
alifatiska kolvaten. Kallan till grundvattenféroreningen bedéms utifrdn uppmaétta halter och uppgifter om
verksamheten pa platsen finnas uppstroms Tygeln 1. Féroreningarna bedoms inte utgora en potentiell miljo-
och hélsorisk avseende planerad framtida markanvandning.

6.5 Riksintressen

Ostkustbanan och Hagalunds bangard direkt vaster om fastigheten ar ett riksintresse for
jarnvagskommunikation. Det finns enligt Naturvardsverket inga riksintressen for naturskydd inom
utredningsomradet.

7.0 MILJOKONSEKVENSER
7.1  Grundvattenpaverkan vid byggnation

Vid grundlaggning av byggnaden maste pumpning av grundvatten goras for att anlaggningsarbeten ska kunna
utforas i torrhet och for att forhindra hydraulisk upptryckning av schaktbotten. Inom delar av arbetsomradet
gravs all lera bort, vilket innebar att grundvatten strommar in i schaktgropen. | évriga delar av schaktomradet
ar det kvarvarande lerlagret inte tillrackligt tjockt for att utgéra ett mothall mot grundvattentrycket i det undre
grundvattenmagasinet, vilket innebar att schaktbotten lyfts upp och skapar instabila geotekniska férhallanden.
Grundvattentrycket kommer att avsankas till niva -6,3 inom arbetsomradet for nybyggnationen, vilket ar ca 0,5
m under lagsta schaktbottenniva (RH2000).

For att bedéma storleken pa det omrade som kan péverkas av grundvattenbortledningen under byggtiden har
ett s.k. utredningsomrade definierats. Storleken pa utredningsomradet har bestamts med hjalp av en
grundvattenmodell som tidigare upprattas foér Arenastaden och som tacker in den aktuella fastigheten.
Modellberékningar har i ett férsta steg gjorts med forsiktiga antaganden, dvs. vi har inte beaktat de
skyddsatgarder som kommer att genomforas for att minska grundvattenpaverkan under den tid
grundlaggningsarbeten utfors. Skyddsatgarderna omfattar tatspont i kombination med jetpelarskarm och vid
behov skyddsinfiltration. Det innebér att det verkliga paverkansomradet kommer att bli betydligt mindre.
Bedomningen av paverkansomradet kommer att goras i det fortsatta utredningsarbetet. | férevarande
samradsskede anvands det konservativt antagna utredningsomradet. Den orangea linjen i Figur 7 markerar
utredningsomradets storlek.
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Figur 5: Gransen for utredningsomradet inom vilket grundvattenférhallanden kan paverkas om inga
skyddsatgarder vidtas

7.2 Utslappande av det bortledda grundvattnet

Bortledning av vatten kommer att omfatta grundvatten fran brunnar som installerats vid arbetsomradet och
som strdmmar in i schakten, samt nederbord som faller 6ver omradet. Detta vatten kommer att slappas ut i
det kommunala dagvattennatet.

Vattnet kommer att renas fore utslapp och kraven pa vattenkvalitet avseende fororeningar bor i likhet med
andra projekt kunna bestammas i samrad med miljéférvaltningen i Solna.

7.3 Skyddsobjekt avseende grundvattenpaverkan

Grundvattenbortledning fran det undre grundvattenmagasinet kan paverka portryck i det ovanliggande
lerlagret. En forandring i lerans portryck okar risken for marksattningar vilket kan ge upphov till skador pa
markanlaggningar. En inventering kommer att géras av identifierade skyddsobjekt inom det
influensomrade/paverkansomrade som redovisas i kommande ansdkan och vilka kan skadas av
marksattningar. Redan nu kan konstateras att jarnvagssparen med tillhérande anlaggningar (Ostkustbanan)
och markférlagda avloppsledningar kring fastigheten utgér skyddsobjekt. Byggnader pa narliggande
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fastigheter langs Gardsvagen beddms vara palgrundlagda, men risken for en eventuell paverkan pa dessa,
och pa ovriga byggnader och anlaggningar inom utredningsomradet kommer att bedémas vidare.

7.4 Planerade skyddsatgarder

De temporara geotekniska stodkonstruktionerna som installeras for att stabilisera schakten vid
grundlaggningsarbeten kommer att minska inflédet av grundvatten och darmed minska risken for paverkan pa
grundvattenforhallandena i fastighetens naromrade. Erfarenheter visar att tatspont i kombination med
jetpelarskarm minskar inflddet, men det ar svart att géra en sddan konstruktion helt vattentat. Viss paverkan
kan forvantas pa grundvattenférhallandena under den tid vattenverksamheten pagar och for att ytterligare
minska effekten av en s&ddan paverkan kan skyddsinfiltration komma att utféras. Skyddsinfiltration gérs genom
tillforsel av farskvatten till grundvattenmagasinet via brunnar som installeras utanfoér schaktomradet och den
geotekniska stodkonstruktionen. Placeringen styrs aven av var det finns skyddsobjekt.

Grundvattenforhallandena kommer att évervakas under byggtiden inom ramen for ett kontrollprogram som
upprattas i samrad med tillsynsmyndigheten. Overvakning sker med hjalp av automatiska nivagivare som
larmar om grundvattennivaer narmar sig en kritisk grans. | kontrollprogrammet kommer larm- och
atgardsnivaer for skyddsobjekten att anges. Kontrollprogrammet kan dven omfatta sattningsmatningar vid
kansliga skyddsobijekt i fastighetens naromrade.

7.5 Buller

Flera arbetsmoment kommer att ge upphov till bulleremissioner under den tiden som vattenverksamheten
pagar. Det handlar framst om buller i samband med palningsarbeten, spontslagning, schaktning och
byggtransporter. En bullerutredning har genomférts och resultaten sammanfattas nedan:

m Berakningar av forvantat byggbuller har utforts for narliggande bostadshus och resultaten tyder pa att
Naturvardsverkets riktvarden gallande buller fran byggplatser (2004:15) kan innehéllas

m | kontorsbyggnader som &r belagna pa ett avstand pa 30-40 m frdn Tygeln 1 kommer Naturvardsverkets
riktvarde pa 45 dB(A) ekvivalent niva inomhus att dverskridas i samband med palning, spontning och
rivningsarbeten

m  Omradet for bedomt byggbuller som 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden ar belaget inom det i
avsnitt 7.1. redovisade utredningsomradet

7.6 Markvibrationer

Grundlaggningsarbeten i form av palning och spontslagning ger upphov till markvibrationer. En mer férdjupad
analys av risker med markvibrationer kommer att géras inom ramen for miljokonsekvensutredningen.

7.7 Miljokonsekvensbeskrivningens innehall

Preliminart foreslas foljande huvudrubriker i kommande miljokonsekvensbeskrivning:

m Icke-teknisk sammanfattning

m  Beskrivning av MKB-arbetet (allmént, sakkunskap, alternativ och samrad)

m  Beskrivning av verksamhetens utformning och omfattning

m Plats- och omgivningsbeskrivning (grundvattenforhallanden, bebyggelse, kansliga objekt etc.)
m Miljokonsekvenser (fokus pa grundvattenpaverkan, markmiljé, buller och vibrationer)

m  Skyddsatgarder
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m  Kontrollfragor

m Referenser

Golder Associates AB

(,\é/m,_,_ /U;c_(pm g

Thomas Jansson Niclas Bockgard

Org.nr 556326-2418
VAT.no SE556326241801
Styrelsens séate: Stockholm
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