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Kapitel 3: Prisutveckling pa bostadsratter i storstaderna

Skanskas bostadsrapport 2015 har ett sarskilt fokus pa nyproducerade
bostader dar den faktiska prisutvecklingen for nya bostadsratter i centrala

Stockholm, Goteborg och Malmo har analyserats. Utvecklingen for nybyggt
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Kapitel 4: Framtidens bostadsmarknad 22 & ‘ har jamforts med hur priserna har forandrats for dldre bostadsratter for att
RULangka = kunna ge en tydligare bild av vilka ekonomiska aspekter det innebér att

kopa en nyproducerad bostadsratt. | rapporten finns ocksa en dverblick 6ver

hur bostadssituationen i storstaderna har férandrats genom dren och hur

framtiden kan komma att se ut.

Skanskas bostadsrapport 2015 undersoker aven storstadsbornas in-
stallning i boendeekonomiska fragor. Bland annat forvantningar pa prisut-
veckling, installning till manadskostnader och attityder till nyproducerat har
kartlagts. Undersokningen, som genomforts via Sifo, visar bland annat att
storstadsborna har hdga férvantningar pa en bostadsratts vardeutveckling.
Sa manga som var tredje person tror samtidigt att man tjanar mindre pa en
nyproducerad bostadsratt jamfort med en aldre nar man sedan saljer den.
Kartlaggningen visar dock att nybyggda bostadsratter har haft en battre
prisutveckling dverlag, jamfort med aldre bostader, under de senaste dren i

Sveriges tre storsta stader.
Trevlig ldsning!

Magnus Lambertsson

Marknads- och forsaljningschef, Skanska Nya Hem



Metodik

Sa genomfordes rapporten

Skanskas bostadsrapport 2015 bygger pa en omfattande analys av en rad olika faktaunderlag.

Statistik fran Hittabrf.se och Maklarstatistik har analyserats for att kartlagga den faktiska

prisutvecklingen i de tre storstaderna 6ver tid, bade for aldre och nya bostader. En Sifo-

undersokning med 1 014 respondenter i Stockholm, Goteborg och Malmo har genomforts for

att kartlagga storstadsbornas installning till nyproducerade bostader och boendeekonomiska

fragor 6verlag. Som komplement har dven statistik och rapporter fran SCB och Boverket anvants

i arbetet med att ta fram rapporten.

Sifo-undersokning

En undersokning genomfordes via undersokningsforetaget TNS

Sifo under juni 2015. Undersokningen dr genomford bland man

och kvinnor mellan 15-74 ar i regionerna Stockholm, Goteborg och
Malmé. Totalt har 1 014 personer deltagit i undersokningen som har
ett representativt urval gillande kon och alder i de valda storstads-

regionerna.

Analys av prisutveckling

For att kunna kartlagga hur prisutvecklingen pa nybyggda bostads-
rétter (byggar 2002-2014) har sett ut jamfort med aldre bostadsritter
(byggda fore 2002) bestélldes data fran Méklarstatistik och Hittabrf.se.
Hittabrf.se anvindes dven for att kartlagga utgangspriserna for
nyproducerade bostadsritter som salts direkt fran byggbolag mellan
aren 2005-2014.

Maklarstatistik

Miklarstatistiks databas bestédr av cirka 85 procent av alla de bostads-
forsaljningar som har skett och sker via fastighetsmaklare i Sverige
sedan ar 2005. For att kunna analysera prisutvecklingen pa nybyggda
bostader bestélldes data 6ver alla forsaljningar av bostadsratter med
byggar fran 2002-2014 som genomforts sedan 2005. Endast ligenheter

i centrala Stockholm, Géteborg och Malmé har analyserats. De
genomsnittliga kvadratmeterpriserna pa bostadsratter med byggar
mellan 2002-2014 som sélts pa 6vriga bostadsrattsmarknaden jam-
fordes sedan med det genomsnittliga kvadratmeterpriset pa forslj-
ningar av bostadsrétter med byggar fore ar 2002 i samma omraden.
Under vissa ar har det skett for fa forsiljningar av nybyggda bostader
i centrala Géteborg och centrala Malmé for att det ska kunna goras
en generell analys och darfor saknas data for vissa artal i diagrammen

som presenteras i rapporten.

Hittabrf.se

Hittabrf.se dr en akt6r med information om samtliga bostadsritts-
foreningar i Sverige. Genom Hittabrf.se bestilldes en lista p4 alla
bostadsrittsforeningar i centrala Stockholm, Géteborg och Malmé
med byggar fran ar 2002 och framét. Foretaget tog dven fram
forstagéngspriser for alla bostadsrétter som salts direkt av byggherren
sedan 2005 i de tre stadskdrnorna. Statistiken har anvénts for att
analysera hur priserna direkt fran byggherren har utvecklats Gver
tid. T centrala Géteborg och centrala Malmé har det inte skett nagra
forséljningar alls av nyproducerade bostadsratter under vissa ar och i

de fallen redovisas inget diagram for artalet i respektive stad.

Om analyserna

Analysen av prisutvecklingen bygger pa objekt salda i Stockholms
innerstad, G6teborgs centrum samt Malmé centrum. Stora
nyproduktionsomraden sésom Hammarby Sj6stad i Stockholm och
Vistra Hamnen i Malmo har saledes exkluderats i analysen. Detta for
att bostadsratter med byggar fore 2002 knappt férekommer i dessa
omraden och en rittvis jimforelse med 6vriga bostadsratter darfor
blir svar att gora.

Rapporten bygger pa en jamforelse mellan kvadratmeterpriser pa
nyproducerade, nybyggda och éldre bostadsritter. Den tar inte hdnsyn
till den totala boendekostnaden for nyproducerade, nybyggda och éldre
bostadsritter i form av skillnader mellan exempelvis ménadsavgifter,

driftskostnader och renoverings-/underhallskostnader.

Skanskas bostadsrapport 2015 bygger pa analys av nedan antal bostadsratter
som har salts 2005-2014:

Antal nyproducerade bostadsratter:
Stockholm 5 500

Goteborg 522

Malmé 675

Antal nybyggda bostadsratter:
Stockholm 1 604

Goteborg 218

Malmo 206

Antal dldre bostadsratter:
Stockholm 85 906

Goteborg 18 768

Malmé 31 534

Forklaringar till begrepp som férekommer i rapporten:

Nyproducerad bostadsratt: Bostadsratt som séljs direkt fran byggbolaget och som
alltsa ingen har bott i tidigare. Sald under aren 2005-2014.

Nybyggd bostadsratt: En begagnad bostadsratt med byggar mellan 2002-2014.
Aldre bostadsratter: En begagnad bostadsrétt med byggér fore 2002.

Priset pa forstagangsforsaljningar: Det fasta pris som den nyproducerade
bostadsratten hade vid forsaljning till den forsta agaren, direkt fran byggbolaget,

enligt ekonomisk plan.




Kapitel 1

Bostadsmarknaden — en overblick

Statistiken dver landets flyttstrommar talar sitt tydliga sprak. Allt fler vill bo i Sveriges storstader och

flyttlassen gar framst fran landsbygden till Stockholm, Géteborg och Malmé. De tre staderna

hade ar 2011 sammanlagt nirmare 4 640 000 invanare. Ar 2025 uppskattas folkmangden dverstiga

5429 000 personer.! Aven om flyttstrommarna inom landet framst sker fran landsbygd till storstad

sa ar de storsta anledningarna till befolkningsokningen i storstaderna invandring och fler fodslar.?

I takt med befolkningsokningen i storstdderna har bostadsbristen
blivit allt mer markbar. I juni 2015 uppskattade Boverket behovet

av nya bostader till 76 000 per ar. Fram till &r 2020 berdknas det
sammanlagda behovet till 461 000 nya bostader och ar 2025 ar
uppskattningen 700 000 bostader. Enligt Boverket ar bostadsbristen
som storst i de storre stdderna trots att det dr i storstadsregionerna
som det har byggts flest ligenheter jamfort med 6vriga landet under
de senaste aren. Forra aret fardigstélldes totalt 29 164 nybyggda
lagenheter 6ver hela landet. Av dessa byggdes 58 procent, 12 071
lagenheter, i storstadsomradena.® Det totala byggbehovet i storstiderna
berdknas uppga till 414 300 bostidder mellan ren 2012-2025 varav
261 600 i Stockholm, 81 600 i Malmé och 71 700 i Géteborg.*

Sa ofta vill storstadsborna flytta

Enligt Skanskas Sifo-undersékning, som dr genomford bland per-
soner bosatta i Stockholm, Géteborg och Malmé, planerar tre av tio
att bo hogst sex dr i sitt nuvarande boende. Lika manga téanker bo
kvar elva ar eller langre. Framforallt 4r det den yngre generationen
(15-29 ar) som ér 6ppna for att flytta ofta. Var fjarde ung storstadsbo
svarar att de troligtvis bor kvar i sin bostad mellan ett och tre ar.
Undersokningen visar ocksa att dldre personer ar mindre benédgna att
flytta. Fler &n var fjarde person i dldern 45-59 dr planerar exempelvis

att bo i sin bostad langre én 15 ér.

Storleken pa nybyggda lagenheter har varierat 6ver tid
Statistik fran SCB visar att den genomsnittliga storleken pa ligenheter
har varierat 6ver tid. Under 1960- och 1970-talet var de lagenheter
som byggdes mindre till ytan, under 1980- och 1990-talet blev
lagenheterna storre och rymligare. Exempelvis var en nyproducerad
etta pd 1960-talet i genomsnitt 40 kvadratmeter och mot slutet av
1980-talet hade snittet for en etta okat till 47 kvadratmeter. Trenden
de senaste femton aren visar att nyproducerade ligenheter har blivit
mindre igen, exempelvis har storleken pa ettor minskat och 4r nu
tillbaka pa samma niva som pa 1960-talet, det vill sdga omkring 39
kvadratmeter. Samma monster gar dven att se for ovriga lagenhets-
storlekar.

Det finns dven skillnader 6ver tid nir det kommer till férdel-
ningen av hur manga ligenheter av varje storlektyp som producerats.
Under 1960-talet byggdes det totalt 521 421 bostdder, varav runt elva
procent var ettor. Under 1980-talet diremot var det bara fem procent
av de nyproducerade bostdderna som var ettor. De senaste fem aren
har det byggts 4 375 enrumslagenheter, det motsvarar sju procent
av bostdderna som byggts under 2010-talet. Andelen minskade
ettor 4r en forklaring till den stora bristen pa bostdder for studenter
och unga. Som en jamforelse kan naimnas att 75 078 elever gick ut

gymnasiet forra aret.

familj att bo i ldgenheten innan ni flyttar till en annan bostad?

Om du skulle kdpa en ny bostad idag, hur ldnge planerar du/din 1 0/

Mindre &n 1 ar ‘ ‘
1-3ar

4-6 ar
7-10ar

\
11-154r ‘
15 dr eller langre

Tveksam, vet ej

planerar att bo i sin bostad i
15 ar eller langre.

0% 5% 10% 15% 20%

25%

Sa manga bostader har byggts
Tabellen nedan baseras pa siffror fran SCB och visar antalet ligenheter i flerbostadshus av respektive storlek som har byggts i Sverige sedan 1960-talet.

1960-talet 521421 54963 164941 219319 68652 13 546
1970-talet 311917 31171 115583 125286 35532 4345
1980-talet 170142 8241 68 767 58 363 28929 5842
1990-talet 142594 9015 59 646 48403 21811 3719
1900-talet 103895 7118 33230 39324 20976 3247
1910-talet 58 452 4375 20236 21767 10 599 1475

Expertkommentar Skanska: Den framsta orsaken till att ldgenheterna blir mindre till ytan ar de hdga bostads-
priserna. Situationen de senaste 15 aren med stigande kvadratmeterpriser gor helt enkelt att storre ldgen-
heter blir for dyra for konsumenterna. Bostadsbristen ar den framsta orsaken till de stigande priserna men
de hoga markpriserna ar ocksa en starkt bidragande faktor. Vad vi ser sa kommer trenden med mindre och
yteffektiva [dgenheter att fortsatta halla i sig framover.

Boendet far kosta for storstadsborna spendera 21-30 procent av sin manadsinkomst pa hemmet till skillnad
Storstadsborna 4r beredda att spendera en relativt stor del av sin fran stockholmarna och géteborgarna dér endast 34 respektive 35
disponibla inkomst pa boendet. Narmare fyra av tio (36 procent) procent svarar detsamma.
svarar i Skanskas undersokning att de ér villiga att ligga 21-30 Hur mycket man ér villig att betala for sin bostad skiljer sig nagot
procent av sin manadsinkomst pa sitt boende. Var tionde (elva it beroende pd hur man bor idag. De som bor i hyresritt dr beredda
procent) kan tinka sig att lagga néstan hilften av inkomsten pa att ligga hogst andel av sin manadsinkomst pa sitt boende, mer dn
boendekostnader. var fjérde, 27 procent, uppger att det 4r rimligt att 31-40 procent av
Malmoborna dr mest oppna for att ligga en storre andel av sina inkomsten gér till bostaden. Bland villadgare sdger endast 19 procent

pengar pé bostaden. Hela 43 procent av dem kan tanka sig att samma sak och bland bostadsrittsinnehavare ér siffran 26 procent.

beredd att totalt ldgga pa ditt/ert boende i manaden?

Hur stor del av din/er manadsinkomst, efter skatt, ar du/din familj 6 0/

ar beredda att lagga 21-30
% procent av sin manadsinkomst
0% pa bostaden. Fler in var tionde
Ho0 \ kan tanka sig att spendera drygt
21-30% \ halften av sin inkomst pa
217:23) \ boendekostnader.
-50%
51-60%
61-70%
71-80%
81-90%
91-100%
Tveksam, vet g

0% 10% 20% 30% 40% 50%



Forandrade ekonomiska forutsattningar oroar mest
Nir det kommer till storstadsbornas boendesituation finns det ett antal
orosmoment som kan ha en negativ paverkan pa boendesituationen. Mest
oroar forandringar i levnadsférhillanden som paverkar ekonomin,
som till exempel dndrad familjesituation eller forlorat arbete, men dven
hojda réntor eller en h6jd ménadsavgift pa bostads- eller hyresratten
vallar oro. Aldersgruppen 30-44 ar ir de som bekymrar sig mest for
en forandrad ekonomi (59 procent), och oron 6verlag ar som allra
storst bland kvinnor. For personer som bor i villa eller bostadsritt ar
rantehdjningar (20 respektive 23 procent) nagot som hamnar hogt
upp pa listan 6ver de storsta orosmomenten.

Skanskas undersokning visar ocksa att vissa hushall har sniva
marginaler i sin ekonomi. Hela 21 procent skulle bli tvungna att flytta

till en billigare bostad om deras boendekostnad 6kade med upp till

3 000 kronor. Marginalerna skiljer sig dock mycket mellan de olika
grupperna. Den yngre generationen ér kinsligast, ddr 31 procent
skulle behova flytta ifall manadskostnaden 6kade med upp till 3 000
kronor. I dldersgruppen 30-44 ér skulle var femte person bli tvungen
att flytta om manadskostnaden ¢kade sa mycket. Det finns dven
skillnader i hur stor marginal man har beroende pa hur man bor
idag. Den storsta gruppen med smé marginaler bor i hyresratt, dar
klarar 44 procent inte en 6kad kostnad pé upp till 3 000 kronor per
manad. Motsvarande siffra for bostadsrittsidgare och villadgare ér tolv
procent respektive fem procent.

Nir storstadsborna ska lista fordelar med att dga sitt boende lyfter
de fram tre aspekter: 51 procent anser att det dr en god ekonomisk
investering, 46 procent tycker om att man kan renovera hur man vill

och 34 procent ser storre méjligheter att kunna péverka boendemiljon.

Vad oroar dig allra mest gallande din boendesituation?

Rantedkningar

Andrade férutsdttningar gallande amorteringskrav pa bolan
Andrade férutsattningar géllande ranteavdrag pa bolan
Hojd manadsavgift/hojd hyra

Okade driftkostnader

Andrade ekonomiska férutsattningar (exempelvis dndrad familjesituation, férlorat arbete)

Tveksam, vet ej

Annat

0% 10% 20% 30% 40% 50%
Hur mycket skulle din/din familjs manatliga boendekostnad behéva 6ka innan 0
du/ni var tvungna att flytta till ett billigare boende? I ; 0
av storstadsborna

Mindre an 1 000 kr ‘ ‘
1 001-3 000 kr
3001-5000 kr
5001-7 000 kr
7001-9 000 kr

9001-11 000 kr
11 001-13 000 kr
13001-15 000 kr
15001-17 000 kr
17.001-19 000 kr
19 001-21 000 kr
21001-23 000 kr
23001-25 000 kr

25001 eller mer

Tveksam, vet ej

skulle bli tvungna att
flytta om boende-
kostnaden dkade med
1 001-3 000 kronor.
Fyra procent klarar inte
av en 6kning pa mindre
an en tusenlapp.

0% 5% 10%

15% 20% 25%

1%

anser att den framsta foérdelen
med att dga en bostad ar att det ar
en god ekonomisk investering.
Att man kan renovera som man vill

och paverka sin egen boendemiljé

hamnar ocksa hégt upp pa listan.




Kapitel 2

Nyproducerat i storstaderna

Under 2014 borjade 35 700 bostader att byggas i Sverige. Av dessa var 8 250 smahus och
27 500 lagenheter i flerbostadshus.> Boverkets siffror visar att flerbostadshus 6kade med hela
25 procent under 2014 jamfort med ar 2013. Under 2016 planeras det for 50 000 nya bostader,

varav de flesta kommer att byggas i storstaderna. | Storstockholm beraknas 20 000 bostader

paborjas under nasta ar, i Storgéteborg 6 500 och i Stormalmé 3 700.°6

Halften av alla nyproducerade bostader ar bostadsratter
Under 2014 var hela 48 procent av alla nyproducerade ligenheter
bostadsratter. Det skiljer sig dock en del mellan stdderna. I Stockholm
var 65 procent av samtliga nyproducerade ligenheter bostadsritter.

I Goteborg och Malmé byggdes lika ménga hyresritter som

bostadsritter.”

Halften kan tanka sig nyproducerat
Hilften av alla storstadsbor, 51 procent, kan tdnka sig att kopa en
nyproducerad bostadsritt. Det dr framst den yngre generationen som
ar positivt instélld, i dldergruppen 15-29 &r kan 61 procent tinka sig
en nyproducerad bostadsritt jimf6rt med den dldre generationen,
60-74 ar, dér endast 40 procent ér villiga att kopa en nyproducerad
bostadsritt. Stockholmarna dr mest positiva till nyproducerat, jamfort
med goteborgarna och Malméborna.

Det bésta med att kdpa en nyproducerad bostadsritt dr att man
slipper renovera, att man slipper budgivning samt att man far en

okad valfrihet gillande inredning och material. Det anses ocksd

positivt att lagenheterna ar energieffektiva, miljovanliga och har laga
driftskostnader. Att de flesta lagenheterna har balkong ér ocksa en
viktig férdel med nyproducerat enligt storstadsborna, framforallt
bland de som &r ver 60 ar.

Det finns en skillnad i uppfattningen mellan stdderna vilket
sannolikt 4r en spegling av den lokala bostadsmarknaden. Det
stockholmarna uppskattar mest med nyproducerade bostadsritter
ar den fasta prissittningen (51 procent), medan endast 33 procent i

Malmo haller med om det.

Da ar det som mest intressant att flytta till nyproducerat
Intresset for att kopa en nyproducerad bostadsratt ér sarskilt stort
vid ett par tillfallen i livet — ndr man flyttar ihop, skaffar barn eller gar
i pension. Hur man resonerar skiljer sig dock nagot mellan landets
tre storsta stader. I Goteborg vill man helst képa en nyproducerad
bostadsritt nar man flyttar ihop med en partner, stockholmarna nér
de skaffar barn och i Malmé nér man gér i pension eller far tillokning

i familjen.

Kan du tanka dig att kdpa en nyproducerad bostadsratt?

Expertkommentar Skanska: Trenden ar att

man valjer att fOrtata staderna och bygger ihop
stadsdelar. Nya bostader planeras ofta i kollektiv-
trafikndra lagen. | nya bostadsomraden ser vi att
efterfragan ar storst pa yteffektiva 2:or och 4:or.
Det byggs darfor en storre andel av dessa l[agenheter
i nyproduktionsomraden an i 6vriga bostadsom-
raden. Bland unga familjer ar 4:or populara,
manga har ett barn och planerar ett till. Det ar
fortfarande rotat hos manga att barnen ska ha
eget rum. Bland aldre par som saljer sin villa ar
ocksa 4:or populdra. Manga vill ha ett gastrum
och arbetsrum. Tvdrummaren har ocksa en bred
malgrupp eftersom den passar bade singlar och par.

13%

av storstadsborna anser det vara mest aktuellt
att flytta till nyproducerat nar de skaffar barn.
Lika manga svarar att det ar som mest passande
ndr de blir sambo eller ndr de gar i pension.

1%

75%

av 15-29 aringarna kan tanka sig

60%

att kdpa en nyproducerad bostads-

45%

30%

15%

Total 15-29 ar 30-44 ar 45-59 ar

ratt. Minst positivt installda till att
kopa nyproducerat dr dldre personer.

60-74 ar

M Ja M Nej M Tveksam, vetej

Nar i livet kanns det mest intressant att kdpa en nyproducerad bostadsratt?

Nér jag flyttar hemifran

Nar jag ar singel

Nar jag blir sambo

Nar jag skaffar barn

Nar barnen har flyttat hemifran
Nar jag gar i pension

Det dr inte intressant att kdpa

Tveksam, vet ej

0% 5% 10%

25% 30%

Expertkommentar Skanska: | bade Stockholm och Géteborg ar nyproducerat attraktivt bland barnfamiljer.

Manga nyproducerade omraden ar planerade utifran barnfamiljers behov, ofta ligger dessa omraden lite

utanfor staden. Det ar vanligt att man soker sig utanfor innerstaden och narmare naturen i samband med

att man skaffar barn. | Stockholm och Goteborg finns nyproducerade bostader utspridda over staden i alla

prisklasser jamfort med Malmo dar nyproducerade omraden inte varit lika anpassade for barnfamiljer.

| Malmo, och aven évriga Skane, ar det dessutom betydligt vanligare att bo i hus och i samband med pension

ar det manga som saljer villan och flyttar till en nyproducerad lagenhet for bekvamlighetens skull.
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Kapitel 3 Den faktiska prisutvecklingen 6ver tid
Men hur har den faktiska prisutvecklingen egentligen sett ut i Sveriges Tror du att du tjanar pa att kdpa nyproducerad

P r | S Utve C kl I n g p é b O Sta d S ratte r I Sto rSta d e rn a tre storsta stider under de gangna dren? Har virdeutvecklingen bostadsratt, jamfort med en begagnad bostadsratt,

pa nya bostadsritter verkligen varit svagare dn for dldre bostader? nar du sedan séljer den?

Skanska har analyserat férséljningsstatistik fran samtliga nybyggda
En majoritet av storstadsborna ser bostadskdp som en saker investering, endast tva procent tror bostadsritter (byggar 2012-2014) i centrala Stockholm, Géteborg
och Malmo och jamfort den med forséljningar av dldre bostadsratter

att bostaden kommer att ha minskat i varde pa fem ars sikt. Det visar Skanskas Sifo-undersokning

(byggar fore 2002) i samma omréden. Resultatet visar att det i ménga

ddr det dven framgar att man har hdga férvantningar pa prisutvecklingen. Nastan var tredje fall har varit en bittre eller lika bra investering att kilpa en nybyggd
bostadsritt jamfort med en dldre. Den som kopte en bostadsrétt mellan

storstadsbo tror att vardet pa en bostad har 6kat med 11-30 procent om fem ar. Mest optimistisk Aren 2005 och 2014 har generellt sett giort en mycket god affir,

ar man i Stockholm dar drygt var tionde person forvantar sig en prisuppgang pa mellan 31 och 50 samtidigt som det ekonomiska liget har varit gynnsamt. For att ge ett
exempel har priset 6kat med hela 87 procent i Stockholms innerstad

procent under samma tidsperiod. Forvantningarna pa prisutvecklingen dr hog dven pa kort sikt, var mellan dren 2005 och 2014, bade for nybyggda och dldre bostadsritter.

femte storstadsbo tror att man kommer att gora en vinst pa mellan sex och tio procent redan efter ett ar.

Lagre férvantningar pa nyproducerade bostadsratter 0
Forklaringar till begrepp I samtliga stader ar man generellt sett overtygad om att priserna pa 0
Nyproducerad bostadsritt: Bostadsratt som saljs direkt bostidder kommer att 6ka under de kommande aren. Det giller oavsett M Ja, jag tjanar mer
fran byggbolaget och som alltsa ingen har bott i tidigare. om man bor i villa eller bostadsritt. Undersékningen visar dock att tror att de tjanar mindre vid en I Nej, jag tjdnar mindre
Sald under &ren 2005-2014. man inte dr fullt s optimistisk nar det kommer till virdeutvecklingen framtida forsaljning av en nypro- Lika mycket
pa nyproducerade bostadsritter. Trots att fler 4n hilften svarar att de ducerad bostadsratt jamfort med B Tveksam, vet e]
Nybyggd bostadsratt: En begagnad bostadsratt med Julle ki snka si - . 4 u N
bvags [ skulle kunna tinka sig att kopa nyproducerat ar det endast 18 procent en begagnad bostadsritt. Nistan
yggar me ’ som tror att de skulle tjana mer vid en framtida forsljning, jamfort var femte tror pa en storre vinst
Aldre bostadsritter: En begagnad bostadsratt med med en édldre bostadsritt. 32 procent tror att man tjanar mindre pa jamfért med en begagnad.
byggar fore 2002. en nyproducerad bostadsritt jimfort med en begagnad nér det ar

Priset pa forstagangsforsaljningar: Det fasta pris som den dags for forsdljning.

nyproducerade bostadsratten hade vid forsaljning till den s s —_ .
o i X , ) Forsaljningspriser over tid
forsta agaren, direkt fran byggbolaget, enligt ekonomisk plan.
Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for nybyggda bostadsritter (byggar 2002-2014) jamfort med prisutvecklingen for dldre bostadsritter
(byggar fore 2002) i centrala Stockholm, Goteborg och Malmé. For varje redovisat ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram

baserat pa Maklarstatistiks databas over genomforda forsiljningar.

. . . . .. . . e 80000
Om du skulle kdpa bostad idag, vilka forvantningar Om du skulle kdpa bostad idag, vilka forvantingar har
2 2 . 2 u . 2 o . o w . 70000
har du pa ett ars sikt pa bostadens vardeutveckling? du pa fem ars sikt pa bostadens vardeutveckling?
60 000
| 50 000
Mer dn 31% vinst Mer dn 31% vinst ‘ 40 000 — = = - é l
21-30% vinst 21-30% vinst | 30000 = I -
11-20% vinst 11-20% vinst .-——I———'7‘-F
| 20000 o E—
6-10% vinst 6-10% vinst
\ 10000
0-5% vinst 0-5% vinst
\
Varken vinst eller forlust Varken vinst eller forlust
—59, ) _ o, ..
0-5% forlust 0-5% forlust Stockholmnybyggd ~ 34240 41965 48923 44973 50132 49728 53161 54904 58862 64196
6-10% forlust 6-10% forlust .
Stockholm éldre 38392 44824 52411 50455 51776 56062 58237 59552 64379 72033
11-20% forlust 11-20% forlust
Mer an 31% forlust Mer an 31% forlust
Tveksam, vet ¢j Tveksam, vet ¢j Malmé nybyggd 32257 30580 28146 30042 31157 34653
! ! ! ! Malm éldre 18476 20485 19942 19384 21254 22485
0% 10% 20% 30% 0% 10% 20% 30%

Prisutveckling for Goteborg ar endast méjlig fran ar 2007 dé for fa forséljningar av nybyggda bostadsritter forekom i registret dessférinnan.

For Malmé paborjas tabellen fran 2009 av samma anledning.



Kopprocess for nyproducerade bostadsratter

Forsiljningen av nyproducerade bostadsritter kan paga under en tidsperiod pa upp till tva ar. I enstaka fall langre 4n sa. Ungefir ett och ett
halvt till tva ar efter siljstart pdborjas ocksa inflyttning till de nya bostadsritterna och vid denna tidpunkt slutbetalar kunden bostadsritten.
Under de tvéa ar som kan ha gatt frén siljstart till inflyttning har det ofta skett en positiv prisutveckling i begagnatbestindet. Néar koparen vid
tiden for inflyttning slutbetalar sin nyproducerade bostadsrtt kan dérfor priset vara lagre &n priset for begagnade bostadsritter i omradet.
Denna effekt syns i prisjamforelsen mellan nyproducerade och begagnade bostadsritter i Skanskas bostadsrapport, eftersom prisuppgifterna

for nyproducerade bostadsritter dr hdmtade fran den ekonomiska plan som registreras ungefér ett halvar innan inflyttning.

av bostadsratten

| Saljstart | Byggstart | Ekonomisk | Inflytt | Sista
L -2ar ! | plan L 0ar | lagenhet
i i i i . séljs
1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 :

1 1 1 1

1 1 1 1

1 1 1 1

i Delbetalning 1 i i Delbetalning 2 i Slutbetalning

1 1 1 1

1 1 1 1

Prisbild 6ver nyproducerade bostadsratter

Nedan redovisas en overblick 6ver hur priserna pa nyproducerade bostadsritter som salts direkt fran byggbolagen har férdndrats och forhallit
sig till priset pa begagnade bostadsritter. Diagrammet visar att kvadratmeterpriset pd nyproducerat i centrala Stockholm och Géteborg har
legat under det genomsnittliga priset fér begagnade bostider under samtliga redovisade ar. I Malmé har utvecklingen istéllet sett ut pa motsatt
vis dér det har varit dyrare att kopa direkt fran byggbolaget. Under de dr i diagrammen dér data saknas har det inte skett nagra forsaljningar
direkt fran byggbolagen.
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Stockholm aldre 38392 44824 52411 50 455 51776 56 062 58237 59 552 64379 72033
Malmé nyproducerad 21985 28503 26 603 38544 30460
Malmé &ldre 12993 19418 18476 21254 22485
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1%

- sa mycket 6kade bade nybyggda
och dldre bostadsratter i varde

mellan 2005 och 2014 i Stockholms
innerstad.
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Stockholm

Stockholm i4r den stad dér priset pa bostadsrétter har okat allra
mest under de senaste tio aren. En trend som kommer att fortsitta
om man lyssnar pa stockholmarna sjélva. Enligt Skanskas Sifo-
undersokning tror en majoritet av de boende i Stockholm att snitt-
kvadratmeterpriset pa en bostadsritt i innerstan kommer att ligga
pé mellan 95 000 och 100 000 kronor om fem 4ér. Fler an var femte
tror till och med att priserna kommer att ligga pa 6ver 100 001 kronor
kvadratmetern. Endast atta procent av stockholmarna tror att bostads-
priserna har gatt ner inom fem érs tid. Sett till den faktiska prisutveck-
lingen under de senaste fem édren sa 4r stockholmarnas optimism inte
helt omotiverad. Mellan 2010 och 2014 ¢kade snittkvadratmeter-
priset pa en dldre bostadsritt i innerstan fran 56 000 till 72 000, alltsa
med 29 procent. Aven priserna pa nyproducerat har utvecklats pa
samma sitt, snittpriset 6kade med 29 procent under samma period.
Jamfort med instéllningen i de andra tvé storstdderna ar stock-
holmarna de som i hogst utrackning ser positivt pa prisutvecklingen
for nyproducerat. Hér tror ndrmare var fjarde att man tjanar mer
vid en framtida forsiljning av en bostadsritt som kops direkt fran
byggbolaget jamfort med en dldre ligenhet. Majoriteten av stock-
holmarna ar éndé tveksamma till att nyproducerat skulle vara en
bittre investering dn att kopa begagnat och 29 procent tror att man
skulle tjana mindre pengar pé en nyproducerad bostadsratt 4n en

aldre nar man séljer den.

Tror du att du tjdnar pa att kdpa nyproducerad

bostadsratt, jaimfért med en begagnad bostadsratt,

ndr du sedan sdljer den?

M Ja, jag tjanar mer

¥ Nej, jag tjanar mindre
Lika mycket

M Tveksam, vet ej

Vad tror du att snittkvadratmeterpriset for en bostadsratt kommer

att vara i centrala Stockholm om fem ar? (I mars 2015 lag snittet

pa cirka 80 000 kr/kvm i Stockholms innerstad.)

Mindre dn 70 000 kr/kvm
70 001-80 000 kr/kvm
80 001-85 000 kr/kvm
85001-90 000 kr/kvm
90 001-95 000 kr/kvm

95 001-100 000 kr/kvm

100 000-105 001 kr/kvm

105 001-110 000 kr/kvm
Mer an 110 001 kr/kvm

Vet ej

0% 5% 10% 15%

20%

4%

av stockholmarna tror att
kvadratmeterpriset pa en
bostadsratt i Stockholms
innerstad kommer att ligga pa
mellan 90 001-100 000 kronor
om fem ar.

Forsaljningspriser over tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen foér nybyggda bostadsritter (byggar 2002-2014) i centrala Stockholm jamfort med prisutvecklingen
for dldre bostadsritter (byggér fore 2002). For varje ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Maklarstatistiks databas

6ver genomforda forsaljningar.
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_ pL 0 pL 2007 pL 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Stockholm nybyggd 34240 41965 48923 44973 50132 49728 53161 54904 58 862 64196

Stockholm éldre 38392 44824 52411 50455 51776 56 062 58237 59 552 64379 72033
Kvadratmeterpriset pa nybyggda bostadsritter har i snitt legat under priset pa dldre bostadsrétter i centrala Stockholm. Prisutvecklingen har

generellt sett varit béttre for nya bostadsratter jamfort med prisutvecklingen pa dldre bostéder, avseende ckningen i kvadratmeterpris.

Expertkommentar Skanska: Inflyttningen till Stockholm har varit h6g under manga ar. | kombination med
ett for lagt byggande over tid har det lett till en konstant hog efterfragan pa bostader.

Prisutveckling i procent

Ovan diagram kan anvéndas for att bryta ut exempel pa hur prisutvecklingen har sett ut i procent mellan olika tidsperioder. Nedan

exemplifieras den procentuella utvecklingen f6r bade dldre och nybyggda bostadsratter som képts och salts mellan olika tidsintervaller.

Kopt 2005
Stockholm: Nybyggd bostadsratt 43% 46% 60% 87%
Stockholm: Aldre bostadsratt 37% 35% 55% 88%

Kopt 2010 Kopt 2012
Stockholm: Nybyggd bostadsratt 10% 29% Stockholm: Nybyggd bostadsratt 17%
Stockholm: Aldre bostadsratt 6% 28% Stockholm: Aldre bostadsratt 21%

Den som képte en nybyggd bostadsritt under 2005 och salde under 2014 har i genomsnitt gjort en vinst pa 87 procent. Nistan samma procent-
uella 6kning giller for en dldre bostadsritt under samma ar. Den som képte en nybyggd bostadsrétt under 2010 och sélde under férra aret har
i snitt gjort en nagot storre vinst én den som kopte och salde en dldre bostadsritt under samma tidsperiod. Sett till prisutvecklingen for den

som kopte under 2012 och silde 2014 har véirdeutvecklingen varit marginellt starkare for dldre bostadsritter.
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GOteborg

Priserna pé bostadsritter i Sveriges andra storsta stad har gatt
stadigt uppat under de senaste 4tta dren dven om takten inte varit
lika snabb som i Stockholm. Mellan ar 2007 och 2014 gick priset pad
dldre bostadsritter i centrala Goteborg upp med 43 procent i snitt
medan en nybyggd bostadsritt 6kade med hela 68 procent. Trots den
kraftiga prisutvecklingen for nybyggt ar det fa Goteborgare som tror
att det 4r en béttre investering att kopa en nyproducerad bostadsratt
jamfort med en begagnad bostad. I Skanskas Sifo-undersokning
svarar endast 18 procent att de tror att de skulle tjana mer vid en
framtida forséljning om de kdpte en bostad direkt fran byggbolaget
jamfort med om de kopte och sedan sélde en aldre bostad. Narmare
var tredje person tror att de skulle gora en storre vinst pa en édldre

bostadsritt én en nyproducerad.

Goteborgarna tror pa fortsatt prisékning
Enligt Méklarstatistik lag det genomsnittliga kvadratmeterpriset i
Goteborg pa cirka 44 000 kronor under 2014. Nér goteborgarna far
spekulera om den fortsatta utvecklingen pé bostadsrittspriserna tror
majoriteten att priserna kommer fortsitta att g upp framover. De allra
flesta tror pa ett snittkvadratmeterpris pa mellan 60 001-65 000 kronor
om fem ar, det svarar mer 4n en tredjedel.

22 procent av de boende i Goteborg tror istéllet pa dnnu storre
okningar och estimerar att priset per kvadratmeter om fem &r kommer

att ligga pa 6ver 65 000 kronor.

Tror du att du tjdnar pa att kdpa nyproducerad
bostadsratt, jaimfért med en begagnad bostadsratt,
nar du sedan saljer den?

M Ja, jag tjanar mer

M Nej, jag tjanar mindre
Lika mycket

M Tveksam, vet e

att vara i centrala Géteborg om fem ar? (I mars 2015 lag snittet pa

Vad tror du att snittkvadratmeterpriset for en bostadsratt kommer 4 0/

cirka 51 000 kr/kvm i centrala Géteborg.)

Mindre dn 40 000 kr/kvm
40 001-50 000 kr/kvm
50 001-55 000 kr/kvm
55 001-60 000 kr/kvm
60 001-65 000 kr/kvm

Mer an 65 000 kr/kvm

Vet ej

av goteborgarna siar att kvadrat-
meterpriset pa en bostadsratt i
centrum kommer att ligga pa mellan
60 001-65 000 kronor om fem ar.

0% 10% 20% 30%

40%

Forsdljningspriser over tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for nybyggda bostadsritter (byggar 2002-2014) i centrala Géteborg jamfért med prisutvecklingen
for dldre bostadsritter (byggar fore 2002). For varje dr har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Maklarstatistiks databas
6ver genomforda forsdljningar. Under dren 2005 och 2006 har inga data redovisats da det genomfordes for fa forsiljningar pa nybyggda

bostdder for att kunna gora en representativ jamforelse.
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Kvadratmeterpriset pa nybyggda bostadsritter i centrala Goteborg har generellt sett legat ndgot under priset pa aldre bostadsritter.

Procentuellt sett har prisutvecklingen ocksa varit starkare for nybyggt jamfort med dldre bostéder.

Expertkommentar Skanska: Ett ackumulerat bostadsunderskott under l[ang tid har byggt upp en hog
efterfragan. Idag ser vi dven att det tidiga 1990-talets babyboom-generation ar ute och etablerar sig pa
bostadsmarknaden. En forvantan om langsiktigt lag ranta skapar dessutom optimism hos kdparna.

Prisutveckling i procent

Nedan illustreras ett par exempel pd den procentuella utvecklingen for bade dldre och nybyggda bostadsritter som képts och salts mellan olika

tidsintervaller. Ovan diagram kan anvéndas for att bryta ut exempel pa den procentuella prisutvecklingen mellan olika tidsperioder.

Képt 2007

Salt

Goteborg: Aldre bostadsratt 6% 23% 43%

Képt 2010 Képt 2013

Salt Salt

Goteborg: Aldre bostadsratt 9%

Goteborg: Aldre bostadsratt 4% 21%

Den som képte en dldre bostadsritt 2010 och salde den under 2014 har i genomsnitt gjort en vinst pa 21 procent. Den som kopte en nybyggd
bostadsritt har gjort en nagot storre vinst i snitt dar kvadratmeterpriset 6kade med 30 procent under samma tidsperiod. Mellan &ren 2013 och

2014 6kade priset med nio procent fér bade nybyggda och dldre bostadsritter.
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Malmo

Priserna pa bostadsratter i Malmo har legat pa en betydligt mer jamn niva under de senaste fem
aren, jamfort med utvecklingen i Goteborg och Stockholm. Det galler bade for nybyggda och

aldre bostadsratter dar de procentuella prisokningarna har varit betydligt blygsammare 6ver tid.

Skanskas kartlaggning visar dock att den som har salt en bostadsratt i Malmo under de senaste
aren generellt sett har gjort en vinstaffar, forutsatt att man har dgt bostaden under ett par ar.

Malmdborna ar skeptiska till prisutvecklingen pa nyproducerat

Trots att forsdljningsstatistiken fran Méklarstatistik visar att nybyggt
varit en riktigt god investering under de senaste aren ar det manga

Malmébor som tror motsatsen. I Skanskas undersokning svarar hela

Tror du att du tjdnar pa att képa nyproducerad
bostadsratt, jamfort med en begagnad bostadsratt,
nar du sedan saljer den?

44 procent att de formodar att de skulle géra en mindre vinst vid

en forsiljning av en nyproducerad bostadsritt, jaimfort med om de
salde en begagnad bostad. Endast sju procent tror att de skulle tjana
mer. En forklaring kan vara att kvadratmeterpriset pa nyproducerat
som salts direkt fran byggbolagen i centrala Malmé har haft ett hogre
genomsnittspris n de dldre bostadsritterna. Forsaljningsstatistiken
fran Maklarstatistik visar dock att priserna sedan ligger kvar pa en
hogre nivé vid en framtida forséljning jamfort med de dldre bostads-
ritterna. Det medfor att den faktiska prisutvecklingen blir starkare
pé nybyggt och att vinsten generellt sett blir stérre vid en férsiljning
aven om sjdlva utgangspriset varit pa en hogre niva an for begagnade

bostadsritter.

Majoriteten tror pa 6kade bostadspriser i framtiden

Fler 4n fyra av tio Malmobor estimerar att kvadratmeterpriset i centrala
Malmé kommer att ligga mellan 25 001 och 30 000 kronor om fem
ar. Narmare var femte tror pd dnnu storre prisokningar och siar om M Ja, jag tjanar mer

ett genomsnittligt kvadratmeterpris pa 30 001-35 000 kronor. Detdr M Nej, jag tjanar mindre
en vildigt liten andel som tror pa sjunkande priser i framtiden, mindre Lika mycket

an fem procent gissar att bostadsrattspriserna ar 2020 kommer att M Tveksam, vet ej

ligga pé en nivé under dagens.

Vad tror du att snittkvadrat-

meterpriset for en bostadsratt Mindire dn 20000 kv

20 001-25 000 kr/kvm

kommer att vara i centrala
25001-30 000 kr/kvm

Malmé om fem ar? (I mars 2015
lag snittet pa cirka 24 000 kr/kvm

i centrala Malmo.)

30 001-35 000 kr/kvm
35 001-40 000 kr/kvm
Mer an 40 000 kr/kvm

Vet ej

0% 10% 20% 30% 40%

20

50%

Forsaljningspriser éver tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for nybyggda bostadsritter (byggar 2002-2014) i centrala Malmé jamfort med prisutvecklingen for
aldre bostadsritter (byggar fore 2002). For varje ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Méklarstatistiks databas 6ver
genomforda forsiljningar. Mellan aren 2005 och 2008 genomférdes for fa forsiljningar av nybyggda bostadsritter i staden for att kunna gora

en generell jamforelse och data for dessa artal redovisas dérfor inte i diagrammet.
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Malmé nybyggd 32257 30580 28 146 30042 31157 34653
Malmo aldre 18476 20485 19942 19384 21254 22485

Kvadratmeterpriset pa nybyggda bostadsritter i centrala Malmé har i snitt legat en bit 6ver kvadratmeterpriset pé dldre bostadsritter. Priserna

har tidvis gatt bade upp och ner dven om prisutvecklingen har stabiliserats under de senaste tva aren. Framforallt har priserna pa nybyggt gatt

0%

av malméborna siar att kvadratmeterpriset pa

upp starkt procentuellt under aren 2012, 2013 och 2014.

Expertkommentar Skanska: Prisutvecklingen i
Malmo paverkas till viss man dven av bostadspriserna
i Kbpenhamn som de senaste aren forst gatt ner

for att sedan vanda ater upp. En annan sak som en bostadsratt i centrum kommer att ligga pa

utmarker priserna i Malma dar att prisnivan ar mellan 25 001-35 000 kronor pa fem ars sikt.

relativt jamnt fordelad Over hela staden.

Prisutveckling i procent

I nedan tabell 4terfinns ett par exempel pa den procentuella utvecklingen for bade dldre och nybyggda bostadsritter som képts och salts

mellan olika tidsintervaller. Diagrammet ovan kan anvindas for att bryta ut andra exempel pa den procentuella prisutvecklingen mellan

olika tidsperioder.
Képt 2009
R O N T
Malmé: Nybyggd bostadsratt -6% 7% 7%
Malmé: Aldre bostadsritt 11% 5% 22%
Képt 2011 Képt 2013
o e
Malmo: Nybyggd bostadsratt 7% 23% Malmé: Nybyggd bostadsratt 11%
Malmé: Aldre bostadsratt -3% 13% Malmé: Aldre bostadsratt 6%

Den som képte en nybyggd bostadsritt under 2009 och sélde denna under 2010 eller 2012 gjorde en forlust medan den som véntade till 2014
att sélja gjorde en genomsnittlig vinst pa sju procent. En person som istillet kopte nybyggt under 2011 och silde under 2014 gjorde en vinst

pa 23 procent, vilket dr en betydligt storre 6kning jamfort med prisutvecklingen pé dldre bostader i centrala Malmo under samma period.
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Kapitel 4

Framtidens bostadsmarknad

Bostadsbristen ar storst i landets storstader, sarskilt stor ar den bland unga. Det ar ocksa de som

har de snavaste ekonomiska marginalerna. Framtidens utmaning ar att bygga cirka en halv

miljon bostader de narmaste tio aren. Men hur ska det géras och vad ar det for bostader som

behover byggas?

Méanga unga drémmer om en egen bostad dér de kan skapa ett
personligt hem och bo kvar sé linge de 6nskar. En av de storsta
fordelarna som unga ser med att dga en egen bostad dr mojligheten
att renovera som man sjilv vill, det uppger 6ver halften (53 procent).
Att man far bo s linge man vill i bostaden rankas ocksa hogt, det
menar nastan hilften (48 procent).

Nér de unga anger vad som &r viktigt vid ett bostadskop ar det
framférallt bra kommunikationer med kollektivtrafik som vardesitts,
67 procent rankar det som den framsta aspekten. Manga ser ett
bostadskop som en investering, unga i dnnu hogre utstrackning dn
andra dldersgrupper. De édr ocksa mer positiva dn 6vriga till att kopa
nyproducerat, frimst i ssmband med att de blir sambo eller skaffar barn.

I dldersgruppen 15-29 finns det unga som véntar att pa att fi en
egen bostad. De véntar pa ett hyreskontrakt eller langtar efter att fa
képa sin forsta ligenhet, men saknar kontantinsats. Kanske vill de
flytta ihop med sin partner, borja sitt vuxenliv och s smaningom
bilda en familj. De dr medvetna konsumenter som virdesitter goda
kommunikationer och energieffektiva bostader. Hur kan vi skapa
bostéader till dem, som lever upp till vad de efterfragar? Om inget
gors dr risken stor att de inte far borja sitt vuxenliv i eget boende.

Sambhillet behéver bygga for de unga. Men ocksé for de ménga
manniskor som flyttar hit fran utlandet. Befolkningsprognosen for
Sveriges tre storsta stader uppgar till 5 429 000 personer ar 2025.
Befolknings6kningen innebir stora mojligheter, samtidigt som
den for med sig utmaningar. Ar 2025 beriiknas det saknas 558 000
bostader i landet varav 261 000 i Stockholm, 81 600 i Malmo och
71700 i Goteborg om vi fortsitter bygga i nuvarande takt®.

I storstadsregionerna ér attraktiv mark dyr och svar att fa tillgang
till. Det leder till att de bostdder som byggs i regionerna ofta blir dyra.
Den begrinsade tillgdngen pa mark gor det svart att bygga i storre

volymer och ta tillvara pé skalfrdelar i produktionen.
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Utmaningen bestar inte bara i att bygga fler bostader i hog takt. Den
bestar i att géra det och samtidigt skapa langsiktigt hallbara omraden
dar méanniskor vill bo och leva. For att kunna gora det beh6vs mark

beldgen pa platser dir médnniskor bade 6nskar och har rad att bo.

Hur skapar vi attraktiva bostadsomraden?

For att bygga fler bostdder behover med andra ord mark som idag
inte dr attraktiv bli attraktiv. Fragan att 16sa blir da: hur gér man den
forvandlingen? Vad édr det méanniskor efterfragar?

Den absolut viktigaste parametern for ett eventuellt kop av
bostad ér att det finns goda kommunikationer och kollektivtrafik.
Utéver det rankas en lag manatlig boendekostnad hogt. Bostaden ska
gdrna vara beldgen i ett lugnt omrade och att bostaden har balkong
eller uteplats ar ocksa viktigt.

Under 1970-talet 16stes bostadsbristen med miljonprogrammen.
Nir samhillet och branschen nu star infér utmaningen att I6sa
dagens bostadsbrist bor lirdomarna fran miljonprogrammen tas
tillvara. Ett hallbart bostadsomrade behéver erbjuda miljéer dar man-
niskor trivs och kinner trygghet. De boende behover ocksa motes-
platser dar man kan tréffas och ta del av ett folkliv. Erfarenheterna
fran miljonprogrammen visar ocksa tydligt att det beh6vs blandade
upplételseformer dér ménniskor med olika bakgrund kan métas.

Genom att samplanera nya omrdden kan man ta tillvara pa
viarde6kningen som uppstar da billig ramark forses med parametrar
som g6r marken mer attraktiv, séisom kommunikationer, bostdder
och arbetsplatser. Pa sa vis kan nya stadsdelar byggas ut till en mycket
mindre kostnad, men det kriaver mod och nytinkande. Vi maste viga
prova nya sitt att upphandla och finansiera offentliga investeringar.
Da okar vi mojligheterna att skapa fler och battre bostader, inte bara

till de unga utan for hela samhallet.

Om Skanska i Sverige

Skanska ar ett av varldens ledande projektutvecklings- och byggforetag med verksamhet inom
hus- och anlaggningsbyggande samt utveckling av bostader och kommersiella lokaler. | Sverige
har foretaget cirka 11 000 medarbetare. Intakterna for byggverksamheten uppgick 2014 till
drygt 30 miljarder kronor. Verksamheten inom bostadsutveckling salde under 2014 cirka 1 700

nya hem. Skanska erbjuder aven tjanster inom offentlig och privat samverkan.
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