SKANSKA

Bostadsrapporten 2030

En rapport om framtidens hem




Forord

Klimatomstallningen ar en av de storsta utmaningarna
som vart samhalle star infor. Skanska har antagit den
utmaningen genom ett mal om att vara klimatneutrala
2045. Detvi bygger och l[dmnar efter oss ska vara
hallbart éver tid och bidra till en mer hallbar varld.

Sverige behdver 640 000 nya bostader till 2027*.

Hur de byggs spelar roll. Att férena FN:s globala
hallbarhetsmal med samhallsutbyggnaden &r en
nyckelfaktor i hur val vikommer lyckas med klimat-
omstallningen. Framtidens bostader behdver byggas
pa ett satt som minskar klimatpaverkan. Men lika
viktigt &r att bostaden bade uppmuntrar och férenklar
for en hallbar livsstil hos dem som bor dar. Som
bostadsutvecklare och samhallsbyggare har vi en viktig
roll att spela.

Men vad tycker och tanker de som ska bo i framtidens
bostader? For att ta reda pa det har vi fragat 2 300
personer runt om i landet hur de vill bo 2030.
Resultatet ar den har rapporten. Vi ser att hallbarhet
ar lika viktigt for allmanheten som det ar for oss pa
Skanska - atta av tio uppger att det kommer att vara
viktigt att bo miljévanligt och hallbart om tio ar. Manga
kan tanka sig att kdpa en miljocertifierad bostad men
det ar alltfor fa som aktivt letar en hallbar bostad.
Som projektutvecklings- och byggbolag behdéver vi,
tillsammans med 6vriga aktorer och politiker, hitta
l6sningar och nya vagar for att starka incitamenten
for att fa fler att valja miljocertifierade och hallbara
bostader som férenklar en hallbar livsstil.

Majoriteten av svenskarna tror att de kommer att bo i
ett smart hem i framtiden och efterfragar bland annat

Alexandra Lauren
Vice vd, Skanska Sverige

lGsningar som bidrar till minskad resursanvandning.
Genom tekniska innovationer och smarta lGsningar
som underlattar hallbara val kan vi bidra till férandrade
beteendemonster som for samhallet i en mer hallbar
riktning. Ett hallbart samhalle &r dock mer an ett
klimatsmart samhalle, det &r en helhet. Vi maste darfor
tanka brett nar det kommer till utformningen av vara
bostadsomraden sa att de bidrar till trygghet och blir
hallbara 6ver tid, i ordets ratta bemarkelse. Det ar var
idé om hur framtidens bostader ska byggas.

Pa fragan om vilka faktorer man tror kommer vara
viktigast vid val av bostad om tio ar hamnar ett tryggt
omrade allra hdgst upp pa listan. Trygghet skapar
jamstalldhet, sammanhallning, attraktivitet och ytterst
stolthet i ett bostadsomrade. Det praglar dem som
lever och vaxer upp dar. Vi vet att motesplatser, 6ppna
ytor och upplysta gator bidrar till trygghet i ett omrade.
Svaren i undersdkningen ger ytterligare drivkraft att
tillsammans med vara samarbetspartners i kommuner
landet runt fortsatta och vidareutveckla vart trygghets-
arbete.

Framtidens bostader behéver byggas klimatneutralt
och utrustas med smarta l[Gsningar som underlattar
de boendes vardag och deras mojligheter att gora
hallbara val. Vi hoppas att den har rapporten ger dig
flera intressanta insikter och tankar om hur vikan
arbeta tillsammans for att realisera var idé om
framtidens bostader.

*Boverket. Bedémningen ar gjord juni 2019 och tacker
behovet perioden 2018-2027
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| Bostadsrapporten 2030 - en rapport om framtidens hem, som
bygger pa en undersokning genomférd av Kantar Sifo, lyfts
fragor, trender och utmaningar kring framtidens hem. Rapporten
gor det mojligt for oss pa Skanska att lattare kunna kartlagga
framtidens behov och tydligare forsta hur manniskor kommer
att bo om tio ar. Vad som kommer vara viktigt i vara framtida
bostdder och vad vi kan tanka oss att betala extra for. Detta ger
Skanska som bostadsutvecklare vardefulla insikter om hur vi
maste arbeta for att kunna erbjuda de bostader som efterfragas
av saval individen som samhallet i stort. Vart mal ar att skapa
dromhem som framjar en hallbar livsstil.

Sa hur kommer vi egentligen att bo ar 2030?

Trygghet ar nagot som kommer pragla vara bostader till stor
deliframtiden. Det visar sig namligen att den allra viktigaste
faktorn vid val av bostad om tio ar &r att bostaden ligger i ett
tryggt omrade. For att uppna detta kravs enligt svenskarna bade
bra belysning men ocksa bostadsomraden dar de boende kanner
gemenskap med varandra.

Forutom att ligga i ett tryggt omrade kommer framtidens hem
dven med storsta sannolikhet att finnas i en fastighet som dr
hallbar och miljovanlig. Det ar namligen ndgot som majoriteten
tycker ar viktigt. Vikten av hallbara l6sningar speglas ocksa i det
faktum att varannan svensk kan tanka sig att betala extra fér
solceller i sin framtida bostad.

Manga ar ocksa beredda att betala extra for smarta system
som effektiviserar resursférbrukningen i hemmet. Onskan om
att tekniska l6sningar ska bidra till en hallbar vardag kan vara
en av anledningarna till att en av tre svenskar tycker att ett
snabbt internet kommer vara en viktig faktor vid val av bostad
om tio ar.

Huruvida den starka viljan till hallbara och miljévanliga lGsningar
har att géra med klimatférandringar gar att resonera kring.
Men faktum &r att ndstan nio av tio spar att klimatférandringar
kommer att forandra sattet vi utformar vara bostader pa i
framtiden. Och majoritetens val av bostad kommer att paverkas
av att den ar byggd for att kunna anpassa sig efter saval varmare
somrar som kallare vintrar.

Trygghet och hallbarhet ar alltsa tva viktiga grundpelare som
kommer att pragla vara hem om tio ar. Fér oss pa Skanska ar
detta redan i dag tva viktiga férutsattningar nar vi utvecklar
bostader. En mer detaljerad djupdykning i framtidens hem och
hur vi pa Skanska i dag arbetar och hur vi planerar att fortsatta
arbeta for att skapa saval innovativa, moderna och gréna
bostader for ett hallbart samhalle presenterar vi har i
Bostadsrapporten 2030 - en rapport om framtidens hem.

Rapportens experter

Anders Nilsson Pernilla Hagbert Mans Jonasson
Forskare inom energi- Forskare inom hallbar Internetexpert pa
och hallbarhetsfragor samhallsplanering och Internetstiftelsen
pa KTH bostadsutveckling pa KTH

Katarina Graffman Agneta Wannerstrom Roba Ghadban
Fil. dr. ikulturantropologi ~ Chef klimatneutralitet Chef social hallbarhet
pé Skanska pa Skanska

Om undersdkningen
Undersokningen dr genomford av
Kantar Sifo pa uppdrag av Skanska i
februari och mars 2020. Undersokningen
ar riksrepresentativ och statistiskt
sakerstalld pa lansniva. Totalt har

2 306 personer i dldrarna 18-65
deltagit i undersokningen.

Om Skanska

Skanska dr ett av varldens ledande
projektutvecklings- och byggforetag
med verksamhet inom hus- och
anldggningsbyggande samt utveckling
av bostdder och kommersiella lokaler.

| Sverige har Skanska cirka 9 200
medarbetare. Intakterna uppgick
2019 till cirka 41 miljarder kronor.
Verksamheten inom bostadsutveckling
salde mer an 2 000 nya hem.
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~ Kapitel 1

.Det hallbara
hemmet
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Sa viktigt ar

det

hallbara hemmet 2030

En hallbar omstallning ar nodvandig.
Skanska har som mal att vara klimat-
neutrala ar 2045. FN:s globala mal for
hallbar utveckling ar en ledstjarna for hur
vi vidareutvecklar och hojer ribban for
framtidens bostader. De ska inte bara vara
klimatneutrala utan de ska ocksa vara
enkla och bekvama att leva ett hallbart
livi. Vi ser att intresset for att analysera
och utveckla projekt med utgangspunkt
i de globala malen vaxer, inte bara hos
0ss pa Skanska utan dven hos bestallare,
kommuner och regioner.

En stor del av svenskarna tror att det
kommer vara viktigt fér dem att bo
hallbart i framtiden. Hela 79 procent tror
namligen att det kommer vara viktigt for
dem att bo i en fastighet som dr miljo-
vanlig och hallbar om tio ar. Samtidigt
visar rapporten att 12 procent anser att
en av de viktigaste faktorerna vid val av
bostad om tio ar ar att bostaden ar milj6-

certifierad. Det kan vara svart att navigera
ratt i utbudet av hallbara bostader och
har maste vi som bostadsutvecklare
tydligare visa pa vilket satt vara bostader
ar byggda, vilket koldioxidavtryck de har,
vilka material vi anvander och hur man
som bostadskdpare kan fortsdtta gora
hallbara val aven efter att man har flyttat
in. Skanska arbetar hela tiden for att
utveckla nya l6sningar for hallbara
boenden. Det senaste pa marknaden

ar klimatneutrala bostdder.

Svenskarna tycker generellt att det ar
viktigt att bo i en miljévanlig och hallbar
bostad men det skiljer sig at en aning runt
om i landet. Pa Gotland anser hela 89
procent att det dr viktigt, vilket ar den
hogsta siffran i hela landet. Den ldgsta
siffran hittar vi i Norrbotten, ddr ar
motsvarande siffra 67 procent. Den h6ga
lagstanivan visar att en miljévanlig och
hallbar bostad ar viktigt i hela landet.

Hur viktigt tror du det kommer vara for dig Totalt
att bo i en fastighet som ar miljévanlig och Min @
. oo
hallbar om tio ar? kvinnor @)
%
40
36 23 35
31 31
30 57
20
20
5 U 15
13
10 9
6 g I7
Mycket Viktigt Ganska Inta alls Vet gj
viktigt viktigt viktigt
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Var fjarde person i Vastra Gétalands lan
uppger att en av de viktigaste faktorerna
vid val av bostad om tio ar ar att bostaden
ar miljocertifierad.

I.l
I.I
Nio av tio gotlanningar tror att det kommer

vara viktigt att bo i en miljovanlig och hallbar
bostad om tio ar.

th14
L

@ 26 %

i dldern 18 till 29 ar kan tanka sig att betala
extra for en miljécertifierad bostad 2030.

i
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"Det finns i dag ett stort intresse for hallbarhetsfragor bland olika
branschaktorer saval som bland boende. Samtidigt upplevs hallbarhets-
begreppet fortfarande som luddigt och det finns en tveksamhet
till hur socialt och ekologiskt hallbart det som byggs verkligen ar.
Har behdvs en bredd av lGsningar, som inte bara stannar i en
teknisk forstaelse av hallbarhetsutrmaningar som nagot som kan
Bsas genom att addera ny 'smart’ eller effektiv teknik till en annars
ofdrandrad bostadslosning. Vi behdver exempelvis utforska nya
boendekoncept, dar hemmet blir en arena for hallbar omstallning.”

Pernilla Hagbert, forskare inom hallbar samhallsplanering och
bostadsutveckling pa KTH

Solceller och hallbara byggmaterial
- det kan vi tdnka oss att betala
extra for

Men kan man tanka sig att betala extra for hallbara l6sningar i
framtidens hem? Rapporten visar att varannan svensk kan tanka
sig att betala extra for solceller och var femte person for hallbara
byggmaterial i sin framtida bostad.

"Pa Skanska vill vi ligga i frontlinjen for att driva pa omstallningen
till ett mer hallbart boende, och sedan 2017 ar alla vara bostads-
ratter Svanenmarkta. Men vi vill ga langre, Skanska har som mal
att vara klimatneutrala i vardekedjan ar 2045. Det &r var stora
utmaning framdver — att bygga och bo klimatneutralt. Byggsektorn,
med allt material vi anvander och med driften av byggnader, star
for en femtedel av Sveriges utslapp, sa det vi gor har stor betydelse.
Vi vill att det ska vara latt och attraktivt for kunden att valja en
klimatsmart bostad. For att na hela vagen fram utvecklar vi
standigt nya l6sningar inom exempelvis byggmaterial och en
sadan ar grén betong.”

Agneta Wannerstrom,
chef klimatneutralitet pa Skanska

Sa tycker svenskar om
miljocertifierade bostader

En klimatsmart bostad ar ndgot dyrare an en vanlig bostad.
Anledningen dr bland annat att det kravs mer markyta for att
kunna bygga vdggarna i ratt tjocklek for att klara energikraven.
Dessutom ar kraven pa material samt administrationen for att
sakerstalla ratt material, en resurskravande men viktig insats.

Varannan svensk kan tdnka sig att flytta till en miljocertifierad
bostad men tycker att det ar for dyrt. Samtidigt dr en bostadsaffar
for de allra flesta den stérsta privata affaren man gor i livet och
de privatekonomiska incitamenten ar starka. Med fler atgarder

i form av formanligare villkor dr det mojligt att styra bostads-
koparna mot mer hallbara val. Det ar ocksa vad svenskarna sjalva
svarar pa fragan om vad som kan fa dem att flytta till en milj6-
certifierad bostad - namligen ldgre avgifter. Detta f6ljs av lagre
priser, battre bolanevillkor vid kop av en miljocertifierad bostad
och lagre reavinstskatt vid forsdljning av befintlig bostad om
flytten gar till en miljocertifierad bostad.

Att styra om bostadskdparnas beteende ar en process som
kraver samarbete mellan flera aktorer. Regeringen kan genom
skattesystemet premiera hallbara val. Kommuner kan stalla krav
pa utvecklare i samband med marktilldelning. Och vi i branschen
kan fortsatta utveckla hallbara koncept, bland annat genom att
industrialisera vissa delar av produktionen, men ocksa genom att
standigt befinna oss i framkant vad galler utvecklingen for att fa
ned kostnaderna. Bankerna kan fortsatta att utveckla grona bolan
som gor det formanligare att valja ett miljomarkt boende.

Skulle du vilja flytta till en
miljocertifierad bostad?

® Ja 6 %
Ja, mendetarfordyrt 52 %
® Nej 30 %
Jagborien
miljocertifierad
bostad i dag 1%
Vet gj 11 %

"Det glader oss att sa pass
manga har viljan att flytta till en
miljocertifierad bostad, dven om
majoriteten fortfarande anser att
det ar for kostsamt. En miljocerti-
fierad bostad genererar ett hogre
fastighetsvarde da de ses som mer
attraktiva med lagre energikost-
nader och en kvalitetsstampel.
Flera banker erbjuder lan med
formanlig ranta till de som valjer
att bo i Svanenmarkta eller andra
miljocertifierade bostader, men
det finns fler incitament for att
vdlja hallbara boenden. Andra
fordelar utdver lagre energi-
kostnader dr en battre inom-
husmiljo tack vare giftfria
material, vilket jag tror inte
manga kanner till.”

Agneta Wannerstrom,
chef klimatneutralitet pa Skanska
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"] forskningen ser vi att det kan
finnas ett stérre intresse for att
bo pa mer resursbesparande satt
an vad som syns i den allmdnna
bostadsdebatten. Det som dock
kan sta i vdgen dr, forutom de
ekonomiska faktorerna, till

exempel sociala normer kopplat
till synen pa ett gott familjeliv
samt antaganden om komfort
eller férvantningar pa att gora
boendekarridr.”

Pernilla Hagbert, forskare
inom hallbar samhallsplanering
och bostadsutveckling pa KTH

I var undersokning ser vi att tva av tre i dldern 18 till 29
ar skulle kunna tanka sig att salja bilen om deras bostad
erbjod en pool med eldrivna transportmedel f6r de
boende. Behovet av egen bil dr samtidigt relativt stort,
var tredje svensk anger att tillgangen till en egen
parkeringsplats kommer vara viktigt vid val av bostad
om tio ar. En forklaring till det skulle kunna vara att vi
har olika behov i olika faser i livet och att bilen erbjuder
en viss flexibilitet. De delningslésningar som erbjuds
som ett alternativ till den egna bilen maste darfor vara
tillrackligt utbyggda for att kunna erbjuda motsvarande
flexibilitet. Ett alternativ skulle exempelvis kunna vara en
varierad fordonspark med elbilar, elcyklar och elscootrar
sa man battre kan valja fordon efter behov for dagen.

"Vi forstar att bilen spelar en viktig roll i mangas vardag
ochvi pa Skanska vill erbjuda bra och hallbara transport-

Bsningar som underlattar vardagen och framjar en delnings-

ekonomi. Att bygga stora garage ar dyrt, orsakar klimat-
utslapp i byggskedet och framjar att man ska daga en egen bil.
Kan vi minska antalet garageplatser sa minskar klimat-
utslappen, och vi ar med och utvecklar moderna transport-
Bsningar som ger kunden lagre boendekostnad. Genom
att minska antalet garageplatser forstarker vi trenden med
delningsekonomi och far fler att valja att ha tillgang till
bilpool och andra transportlésningar istallet for att 4ga en
egen bil. I dag ar det 45 procent som ser en fordel med att
inte vara beroende av en egen bil. Vi tror att det kommer
ske stora férandringar inom transporter framover.”

Agneta Wannerstrom, chef klimatneutralitet pa Skanska

Detta skulle fa oss att flytta till en
miljocertifierad bostad

1. Lagre avgift/hyra pa miljocertifierade a4
bostader

2. Lagre priser pa miljocertifierade bostader 42

3. Att jag erbjuds battre bolanevillkor om =5
jag koper en miljocertifierad bostad

4. Att jag far lagre reavinstskatt vid forsaljning
av min befintliga bostad om jag flyttar till 25
en miljocertifierad bostad

5. Ldagre kontantinsats vid val av en 25
miljocertifierad bostad

6. Storre utbud av miljocertifierade bostader 16
i omradet jag vill bo

7. Hogre forvantad prisutveckling i jamforelse
med icke-miljocertifierade bostader 15

8. Tillgang till laddstolpar i fastigheten (t.ex. 15
till elbil, elscooter och elcykel)

9. Tillgang till bilpool i fastigheten 12

10. Ingenting skulle fa mig att flytta till en 9
miljocertifierad bostad

11. Annat 3

%

20

40

60

100

Skanskas forslag for fler
hallbara bostader:

= Stark de ekonomiska incitamenten for att vdlja ett
hallbart boende. Ett exempel ar att infora en gron flytt-
bonus med sankt reavinstskatt for den som flyttar till en
miljocertifierad bostad, ett annat ar lagre kontantinsats
eller ett bonus malus-system dar hallbara bostader
premieras.

= Slopa P-normen. Att bygga stora garage ger stora
koldioxidutslapp och uppmuntrar till onddig bilism.
Pooler med en variation av eldrivha fordon uppmuntrar
till forandrat beteende.

= Stall krav pa klimateffektiva [Gsningar som ger minskat
koldioxidutslapp och uppmuntrar till att dteranvanda
material vid markanvisning och upphandling.

Skulle du kunna

tanka dig att salja
eventuell bil om din
bostadsfastighet erbjéd
en pool med eldrivna
transportmedel for de
boende (t.ex. elbilar
eller elcyklar)?

"Beteendeférandringar sker
framst genom att omgivningen
forandras. Genom att géra det
enklare for manniskor att géra
val som underlattar i deras vardag
ar det mojligt att skapa och
paskynda beteendeférandringar.
Manniskor ar gruppvarelser och
paverkas av varandra. Principiellt
finns det fyra olika satt att
paverka beteenden som utgar
ifran gruppen men kan fa
avgorande betydelse for enskilda
personers handlingar. Det forsta
handlar om att patvinga
beteendeférandringar pa grupp-
niva genom politiska beslut.
Sedan kan férandrade beteenden
ske genom rekommendationer
fran gruppen eller andra individer
samt kopieringsstrategin — dar
man helt enkelt harmar andra
som man ser upp till. Slutligen kan
beteendeférandringar ske genom
sociala incitament dar

ett visst beteende belénas

av den sociala gruppen.”

Katarina Graffman,
fil. dr. i kulturantropologi
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Hemmet och tryggheten

Att kanna trygghet ar fundamentalt for
individens valbefinnande. Trygghet, bade
i hemmet och i bostadsomradet, ar en
forutsattning for trivsel och valmaende.
Svenskarna rankar trygghet som den
absolut viktigaste faktorn vid val av
bostad om tio ar. Att kdpa eller hyra

en bostad ska alltid vara ett tryggt val.

Kdnslan av otrygghet
framsta orsaken till flytt

Var undersokning visar att otrygghet
skulle kunna fa var tredje svensk att vilja
flytta fran sin nuvarande bostad. Det ar
faktiskt den framsta anledningen till flytt.
| Vastmanland skulle hela 48 procent av
invanarna flytta om omradet blev otryggt.
Detta ar den hdgsta siffran i hela landet.
Lanet foljs av Stockholm och Vastra

Gotaland dar motsvarande siffra ar
47 respektive 42 procent.

"Kanslan av trygghet paverkar oss pa
manga plan. Hur vi mar, hur vi ror oss ute

i naromradet och inte minst vilka mojlig-
heter vi har att mota andra manniskor.

Pa Skanska lagger vi mycket energi pa att
skapa trygga och levande omraden nar

vi planerar ett nytt bostadsomrade. | det
arbetet anvander vi oss av var modell som
vi kallar Design for Samhallsnytta. Den
grundar sig pa beprévade erfarenheter
och forskningsbaserade koncept framtagna
i samverkan med exempelvis BoTryggt
2030 och Citylab for hallbar stads-
utveckling. Med det vill vi medverka

till ett battre samhalle och bidra till
halsosamma och inkluderande samhallen.”
Roba Ghadban,

chef social hallbarhet pa Skanska

2 = H Totalt
Det skulle fa svenskarna att kdanna sig
. . o Man
tryggare i sina bostadsomraden ,
Kvinnor .
% 58
52
50 45 46
40
30
21 59 23 21 21
20 8 15
Bra belysning Attjag Att omradet ar Att det finns En 6kad
i omradet kanner en levande och ar dvervaknings- polisiar
gemenskap planerad for kameror i narvaro i
med de som rorelse under omradet omradet

boriomradet dygnets alla timmar

Vad skulle kunna fa svenskarna att kanna
sig tryggare i sitt bostadsomrade? Listan
toppas av bra belysning, foljt av kanslan
av en gemenskap med dem som bor i
omradet. Bland man skulle darefter en
Okad polisiar narvaro fa dem att kanna sig
tryggare. Ytterst fa tror dock att en port-
vakt i bostadshuset skulle 6ka kanslan av
trygghet - endast tre procent uppger att
det skulle hjalpa till.

"Skillnaden i hur man och kvinnor
resonerar kring trygghet och sakerhet ar
valdokumenterad, vilket inte minst kan
avldsas i hur man och kvinnor rostar
politiskt. Man har ofta mer harda varde-
ringar som exempelvis kommer till uttryck
i en dnskan om en dkad polisiar narvaro
medan kvinnor snarare anser att det dri
den fysiska utformningen av en boende-
miljo, till exempel battre belysning, som

man kan skapa ett tryggare boende.”

Katarina Graffman, fil. dr. i kulturantropologi

Skanska - Bostadsrapporten 2030
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Enav fyraidldersgruppen 18 till 29 ar
skulle kanna sig tryggare om omradet
ar levande och planerat for rorelse
dygnet runt.

Ndstan en av tre i Vastmanlands lan tror
att det kommer vara viktigt att bostads-
omradet har hog social status och palitliga
grannar i framtiden.

53 %

av kvinnorna skulle kanna sig tryggare om
det fanns bra belysning i bostadsomradet.

"Vi jobbar valdigt mycket med
belysning och naturliga métes-
platser for att bidra till en 6kad
kansla av trygghet. Mdojligheten
till rorelse och halsoframjande
aktiviteter dr andra aspekter
som vi aktivt arbetar for att fora
in i vara bostadsomraden. Det
ar viktigt for valbefinnandet
eftersom det gor det mojligt for
fler att réra sig ute och kanna
sig sedda vilket bidrar till kanslan
av trygghet. Det uppmuntrar
dven till kontakt med andra som
bor och vistas i naromradet. For
0ss ar det viktigt att designen
ska kunna leva over tid, oavsett
flyttmonster i omradet. Malsatt-
ningen att de bostadsomraden
vi utvecklar haller en fortsatt
god standard under en lang tid
framover.”

Roba Ghadban,
chef social hallbarhet pa Skanskz

14 | Skanska - Bostadsrapporten 2030

Trygghet och grannsamja
viktigt i framtidens bostad

Nar svenskarna far svara pa vilka faktorer de tror kommer vara
viktigast for dem vid val av bostad om tio ar hamnar ett tryggt
omrade hogst upp pa listan. Det svarar 68 procent. Det dr endast
deialdrarna 50 till 65 ar som tycker att det ar viktigare med bra
kommunikationer och ndrhet till service vid val av bostad.

For manga ar aven goda relationer med grannarna en av de
viktigaste faktorerna vid val av bostad om tio ar. Narmare en
av fem svenskar tror att det kommer vara viktigt med palitliga
grannar och att bostadsomradet har hog social status.

Sa manga tycker att en av de viktigaste aspekterna
vid val av bostad om tio ar dr att omradet har hég
social status och palitliga grannar

Man 20 % Kvinnor 16 %

Totalt 18 %
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Detta skulle fa svenskar att flytta fran sin nuvarande bostad

1.

2.

3.

Omradet blir otryggt

Viljan att bo stérre/mindre

Viljan att byta boendeform

%

20

40 60 80 100
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| dessa lan vill flest kunna
overvaka sin bostad i framtiden

3.
f 1. Norrbotten 4 %
4,

2. Gavleborg 41 %

. 3.Vastmanland 40 %

4. S6dermanland 39 %

1 o . 5. Blekinge 39 9%

En av tre vill kunna 6vervaka
bostaden pa distans

Hemmet ar for manga en oas av trygghet och risken for inbrott
kan skapa en otrygg kansla. Det kanske dr en av anledningarna
till att var tredje svensk skulle vilja ha mojlighet att kunna 6ver-
vaka sin bostad pa distans. Detta 6nskemal &r storre bland dem
som i dagslaget dger sitt boende - 38 procent av bostadsagarna
jamfért med 27 procent bland dem som inte dger sitt boende.

16 | Skanska - Bostadsrapporten 2030

Skanskas forslag for
tryggare boendemiljéer:

= Kommunerna har makten éver marken. Stall krav pa
langsiktigt hallbara boendemiljoer och stadsdelar med
liv mellan husen dar service och olika boendeformer
finns vid marktilldelning.

= Verka for levande boendemiljéer med métesplatser for
att framja gemenskap i naromradet och tanka holistiskt.
Upplysta platser som fotbollsplaner, [6pslingor eller
odlingsomraden skapar tillfallen for méten men

framjar dven andra halsostarkande beteenden och

ger en forbattrad livskvalitet.

= Behoven ser olika ut pa olika platser och det finns ingen
standardlosning. Utga fran de lokala utmaningarna.
Ibland behovs rent fysiska atgarder som belysning och
Oppna ytor. Ibland behdvs arbetsmarknadsinsatser. Ofta
ar det en kombination. Stall krav pa en genomarbetad
design for samhallsnytta vid tilldelning av mark.

Skanska - Bostadsrapporten 2030
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Kapitel 3

Det smarta
hemmet

Skanska - Bostadsrapporten 2030

Smarta

bostader 2030?

En smart bostad beskrivs ofta som en
bostad med inbyggd teknik som hjalper
till att underlatta vardagen i hemmet.
Smarta lésningar kan dven framja en
mer hallbar livsstil genom att exempelvis
minska energiférbrukningen i bostaden.
Ett annat exempel ar fjarrstyrd belysning
och integrerade kokslésningar som
effektiviserar matlagning och

minskar svinn.

Men &r detta ndgot som svenskarna
dréommer om? Bostadsrapporten 2030
visar att éver halften, 56 procent, tror
att de kommer att bo i just ett smart
hem i framtiden. Men att ta reda pa
vad manniskor efterfragar kan dock
vara problematiskt, d@ manga avde
saker vi efterfragar i dag ar konstruerade
behov som vi kanske inte visste att vi
hade forran de presenterades for oss.

"Behov uppstar ofta inte férran vi

upplevt nagot. Staller man darfor fragan
om nagons eventuella kommande behov
i en framtid kan resultatet manga ganger
visa sig vara felaktigt. Nar vi forsoker svara
pa vara framtida behov utgar vi namligen
ifran de behov vi kdanner har och nu. Man
maste darfor vara mycket observant pa att
sarskilja pa manniskors behov och begar.
Nar man fragar manniskor uttrycker de
ofta begdr snarare an behov.”

Katarina Graffran, fil. dr. i kulturantropologi

Vet ]

Vi ser stora skillnader mellan generationer
nar det kommer till hur sannolikt man
tror det dr att man kommer bo i ett smart
hem i framtiden. | den yngre generationen
(18-29 ar) tror en 6vervagande majoritet,
72 procent, att det dr sannolikt att de
kommer att bo i en smart bostad om tio
ar. Motsvarande siffra bland dem som ar
50 till 65 ar ar 47 procent. En anledning
till det skulle kunna vara att det skiljer sig
at i uppfattningen om vad ett smart hem
ar. | dag associeras smarta hem ofta med
lBsningar for att fjarrstyra sin bostad och
system for att stromma ljud och bild.

Men det finns dven lGsningar inom

andra omraden, som exempelvis
hjartévervakning i hemmet.

Sju av tio i aldersgruppen 18 till 29 ar tror att
de kommer bo i en smart bostad i framtiden.

Hur sannolikt tror du att
det ar att du bor i en smart
bostad i framtiden?

@ Hogst sannolikt 16 %
© Sannolikt 40 %
@ |Inte sannolikt alls 34 %

Jag bor redan i en smart bostad i dag 3%

7%

Skanska - Bostadsrapporten 2030

19



20

Vad tror du att du helst skulle vilja se
i din bostad 2030?

Smarta system som effektiviserar resursférbrukningen
i hemmet sa som el-, varme- och vattenforbrukning

Sjalvstadande hem
(t.ex. robotdammsugare och smarta tvattmaskiner)

Majligheten att 6vervaka och justera bostaden pa distans
(t.ex. integrerade kameror, sensorer eller varmesystem i bostaden)

Integrerade kokslosningar
(t.ex. som effektiviserar matlagningen och minskar svinn)

Eldrivna transportmedel som de boende kan nyttja
(t.ex. elcyklar och elbilar)

Fonster och dorrar med digitala las

Okade méjligheter att anpassa de olika rummen efter behov
(t.ex. mdjligheten att géra om koket till ett kontor)

Integrerade rostassistenter
(t.ex. Google Home eller Amazon Alexa)

Smarta hissar som kanner av ndr du ar pa vag ut ur eller
inibostaden

Annat

Skanska - Bostadsrapporten 2030

%

20

60

80

100

63

43

34

27

24

21

10

"Smarta hem bidrar inte bara till 6kad komfort i hemmen.
Studier visar dven att boende ofta upplever att de erhaller en
okad kunskap och medvetenhet kring miljo- och hallbarhetsfragor
genom exempelvis en visualisering av hushallets energianvandning.
Det leder i sin tur till mer aktiva och hallbara val i vardagen, till
exempel genom att man minskar sin energianvandning eller flyttar
sin energianvandning till tidpunkter under dygnet da belastningen
pa elnatet ar som lagst. Detta ar en av anledningarna till att unga
personer i dag tycker att smarta hem ar en attraktiv boendeform.”

Anders Nilsson, forskare inom energi-
och hallbarhetsfragor pa KTH

Smarta tvattmaskiner och smarta
resursférbrukningssystem

- Det har vill svenskarna se i framtidens
smarta hem

P& fragan om vad man vill se i sin bostad om tio ar visar var
undersdkning att smarta system som effektiviserar resurs-
forbrukningen i hemmet star hogst upp pa dnskelistan. Det anger
63 procent att de gdarna ser i sitt framtida hem. Robotdamm-
sugare och smarta tvattmaskiner som underlattar vardagen och
hjalper till att halla ordning i hemmet hamnar ocksa hogt upp

pa listan.

Tekniska lGsningar som gor hemmet mer hallbart ar nagot
manga svenskar varderar hogt. Siffrorna i var undersékning visar
ocksa att narmare varannan svensk kan tanka sig att betala extra
for smarta system som effektiviserar resursférbrukningen.

Sa mdnga kan tdnka sig att betala
extra for solceller 2030

%

50

40
30
20
10

Totalt 18-29 ar 30-49ar  50-65ar

Snabbt internet for smarta hem

En valfungerande uppkoppling dr avgdrande for det smarta
hemmet. Det har vi inte minst blivit varse under varen 2020 nar
manga arbetat hemma. Distansarbete &r en trend som lange
vantat pa sitt stora genombrott men inte helt slagit igenom. Den
omstallning vi tvingats till under coronapandemin kan mycket val

Varannan svensk kan tanka sig att
betala extra for solceller.

2404 %

av boende i Vasterbottens ldan uppger att
snabbt internet for det smarta hemmet
kommervara en av de viktigaste faktorerna
vid val av bostad om tio ar.

43 %

vill se sjalvstadande hem med
exempelvis robotdammsugare och
smarta tvattmaskiner i sin bostad 2030.

_ Var tionde person kan

| tanka sig att betala extra
- for smarta vitvaror som

kylskdp som bestaller mat.

"Smarta hem med energieffektiva
lGsningar har stor potential att
bidra till omstallningen till ett mer
hallbart samhaélle, da studier visar
att de som bor i smarta hem kan
minska sina koldioxidutslapp fran
el-, varme, och vattenanvandning
med cirka 5-15 procent.
Exempelvis genom snalspolande
kranar och toaletter eller smarta
termostater som reglerar inom-
hustemperaturen ndr ingen ar
hemma. For att uppna denna
potential ar det dock viktigt att
smarta hem utvecklas med
anvandamas behov och perspektiv

i fokus.”

Anders Nilsson, forskare inom
energi- och hallbarhetsfragor

pa KTH
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"Undersokningen visar
dessutom att snabbt internet
ar ungefar lika viktigt for alla
oavsett alder — nagot som ar
relativt nytt jamfort med hur
det har sett ut tidigare.

Det tyder pa att dven sa
kallade 'late adopters’ har
upptackt det praktiska och
roliga med att ha snabbt
internet hemma.”

Mans Jonasson, Internetexpert
pa Internetstiftelsen

forandra sattet vi arbetar pa och vilka krav vi staller pa vara
hem framdover. Internet och 5G dr avgorande for de lGsningar vi

inte riktigt kan forestalla oss annu, men som kommer vara sjdlvklara
inom en snar framtid.

Med fler smarta l6sningar i hemmet ar det latt att forestalla sig
att dalig uppkoppling kan 4 stora konsekvenser i vardagen. Aven
en tillforlitlig eltillforsel ar grundlaggande for att kunna bygga ut
stader och sakra framtidens smarta bostdder. Att vi kommer bli mer
och mer beroende av ett snabbt internet blir tydligt i undersékningen,
trots att den genomférdes precis innan pandemins utbrott. Det vi
bevittnar dr ett paradigmskifte, det digitala arbetslivets genombrott.
Nar undersdkningen gjordes tyckte en tredjedel att snabbt internet
for det smarta hemmet dr en av de viktigaste faktorerna vid val av
bostad om tio ar. Den siffran ar sannolikt annu hogre i dag.

Sa manga tror att ett snabbt internet
fér det smarta hemmet kommer vara
viktigt om tio ar

36 37 35 35
30
20
10

Totalt 18-29 dr 30-494r  50-65ar

Skanskas forslag for
smartare bostader:

= Det ska finnas majlighet till snabb uppkoppling i nya
bostader. Infrastrukturen ska inte vara ett hinder for att
ta del av smarta tjanster som kraver en bra uppkoppling.

= For att framtidens bostader ska vara hallbara behovs
klimatvanlig el. Solceller blir allt mer attraktivt for den
egna elférsorjningen. Men dagens regler gor det bade dyrt
och krangligt. Det ar dags att sluta straffa solceller och se
till att bade bostadsrattsforeningar och privatpersoner kan
installera solceller och nyttja solel.

= Tillat delning av el mellan fastigheter i lokala nat. 1 dag
kan energibolagen inte alltid garantera den effekt som
kravs for att bygga ut stader och det férekommer att
byggprojekt stoppas eftersom elférsorjningen inte racker
till for alla tider pa dygnet. Att tillata delning av el mellan
fastigheter skulle underlatta.
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"Det dr spdannande att ett
snabbt internet i framtidens
hem vdrderas hégre dn
exempelvis att bostaderna

i omradet okar i varde. Det
visar pa tron om att en snabb
internetuppkoppling dr ett
madste for bostaden. Bland
annat for att kunna ta del av
underhadllning via strémmade
medier samt for att allt fler
saker dr uppkopplade.
Men kanske framforallt for
att smidigt kunna arbeta
hemifran, vilket manga nu
har behévt goéra i stérre
utstrackning. Allt detta
kommer att krdva en stabil
och snabb uppkoppling for
att det ska kunna fungera
friktionsfritt.”

Mans Jonasson,
Internetexpert pa
Internetstiftelsen
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Sa bor vi i framtiden

Externa férandringar som
paverkar hur vi bor 2030

Hur vi utformar vara hem styrs av manga
faktorer. Lange har urbaniseringstrenden
styrt bostadsutvecklingen. Vi har byggt
tatare och mindre bostdader for att fértata
stadskarnor och binda samman omraden.
Narheten till goda kommunikationer
for att enkelt ta sig mellan hemmet och
arbetet har varit avgérande. Dessa
forutsattningar kan dock komma att
férandras som en konsekvens av
coronapandemin.

Det finns ocksa andra faktorer som
paverkar hur vara bostader kommer att
utformas. Kommer exempelvis

klimatférandringarna paverka hur vara
bostader byggs och utformas? Eller kommer
de demografiska forandringarna i Sverige
satta stor pragel pa hur vi lever och bor?

Klimatférandringar

och bostader

Klimatférandringar kommer férandra
sattet vi utformar vara bostader pd i
framtiden. Det &r i alla fall ndgot som hela
nio av tio svenskar tror lar handa om de far
sia in i framtiden. Bland dem i dldrarna 18
1ill 29 ar spar dessutom hela 52 procent att
klimatférandringar kommer att foérandra
utformandet mycket.

Tror du att klimatférandringar kan komma Totalt (@)
att forandra sattet vi utformar vara bostader 18294 @
Q. i)
pa i framtiden? 20494
50-654r @
50 m 49
a1 !
40 T
30
20
10 7
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Ja, mycket Ja, till viss del

De senaste drens varmare klimat kan
komma att paverka hur vi utformar vara
bostader i framtiden. Om utvecklingen
haller i sig och vi far ett allt varmare klimat
tror hela sju av tio svenskar att bostader
med solceller kommer att vara en vanlig
syn om tio ar. Luftkonditionering i vara
bostader ar aven ndgot som spas bli allt
vanligare till foljd av ett varmare klimat.

Nej Vet ]

Pa grund av klimatforandringar tror
varannan svensk att framtidens bostader
kommer effektivisera vattenférbrukningen
som resultat av vattenbrist.

Skanska - Bostadsrapporten 2030
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Sa har tror svenskarna att ett varmare
- klimat kommer paverka vara bostader om tio ar

. L. L

al POSIH 7
5 manga spar
aller komme

o 1 ~

34 %

50 %
71 % Fler bostader Fler bostader
Fler bostader som effektiviserar som dr sakrade
med solceller vattenforbrukningen | for att klara av
1 W% R pagmnd av | ovemamnlngar
. vattenbrist 38 % |
W UT— 54 % Fler bostadshus
Uadl q ¥ n . ‘ ' . IRA Fler bostader med ::'endag;g:::; ’i“
luftkondltlonerlrng S w— 1
; kyler huset
| nSt a @ po N Dessa miljéfaktorer tror
_ i N svenskarna kommer paverka
( T N deras framtida bostadsval
64%‘ ‘ 39 % 27, % 25 % ) 18 % |
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Bostaden arbyggd’  Bostaden ransonerar . Bostaden klarar Bostaden dr Bostaden dr

for att kunna anpassa = och effektiviserar av att sta emot och byggd for att byggd for att

sig efter saval vattenfoérbrukningen = | absorbera hiftiga klara harda' " ° klara av over-

varmare somrar som pa grund av \ . iskyfall © \ vindar svamningar
kallare vintrar vattenbrist ‘
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Sa hadr tror svenskarna att demografiska férandringar,
sasom en dldrande befolkning eller 6kad invandring,
kommer att paverka hur vi bor i framtiden

Totalt Man Kvinnor

Snittaldern fér dem som flyttar hemifran kommer att 6ka 56 % 56 % 56 %
Okad segregation mellan stadsdelar 54 % 61 % 46 %
Fler kommer att bo i trangre boendemiljoer 40 % 36 % 43 %
Fler generationer kommer att bo i samma
bostad eller bostadsbyggnad 25 % 23 % 26 %
Fler kommer att flytta till storstader 23 % 28 % 17 %

"Vi jobbar med flera l6sningar for
att bygga for ett forandrat klimat.
Vi har olika dagvattenldsningar
och gréna innegardar som kan
absorbera vatten for att minska
risken for Gversvamningar.

I dag har vara Svanenmarkta hem
exempelvis snalspolande toaletter
och kranar.”

Agneta Wannerstrom, chef
klimatneutralitet pa Skanska

28 | Skanska - Bostadsrapporten 2030

Dessa miljéfaktorer skulle
paverka vara framtida boendeval

N&r svenskarna far sia om vilka miljofaktorer som skulle
paverka deras val av bostad 2030 &r majoriteten dverens.
Hela 64 procent hade valt en bostad som ar byggd for
att kunna anpassa sig till sdval varmare somrar som
kallare vintrar.

Narmare varannan invanare i Vastra Gotaland tror att vi
i framtiden kommer att utforma allt fler bostader som
ar sakrade for att klara av 6versvamningar. Det ar dven
en aspekt som skulle kunna vara avgérande for var
tredje lansbo vid val av bostad om tio ar.
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Demografiska férandringar som
paverkar hur vi bor 2030

Som manga andra lander star Sverige infor stora demo-
grafiska forandringar under kommande ar. Hur kommer
detta att paverka hur vi bor i framtiden? Det visar

sig att unga vuxna kommer att bo kvar hemma hos
foraldrarna mycket langre an vad som sker i dag. Hela
56 procent av svenskarna spar att snittaldern fér dem
som flyttar hemifran kommer att stiga. Nastan lika
manga tror att de demografiska forandringarna
kommer att 6ka segregationen mellan stadsdelar,
foljt av att fler kommer att bo i trangre boendemiljoer.

Enligt statistik fran SCB lag snittstorleken pa en
enrumslagenhet under 1980-talet pa 45 kvadratmeter.
Under 2010-talet var snittstorleken pa en etta istallet
37 kvadratmeter. Om svenskarna far gissa kommer vara
bostdder att fortsdtta krympa. Fyra av tio tror att det
kommer vara fler som bor i dnnu trangre boendemiljéer
an sa i framtiden.

Sa har snittstorleken pa en
enrumsldgenhet férandrats

1980-talet 45 kvadratmeter
1990-talet 44 kvadratmeter
2000-talet 40 kvadratmeter
2010-talet 37 kvadratmeter

Narmare varannan stockholmare spar att
fler kommer bo i trangre boendemiljoer i
framtiden.

"Tio ar ar bade en kort och

en lang tidshorisont. Det ar
exempelvis vad det tar att ga
fran idé till fardig bostad med
dagens stelbenta plan- och bygg-
process. Om inget andras maste
vi bestamma i dag hur vi bor
2030. Samtidigt gar den tekniska
utvecklingen oerhort snabbt —
dar ar tio ar en oandlighet. Nar
iPhonen lanserades 2008 kunde
fa forutse vilka behov som skulle
uppsta. Det enda vi kan vara helt
sakra pa ar att utveckling och
forandring kommer och att de
foder nya behov. Jag ar darfor
Overtygad att vi behdver ett
mycket storre matt av flexibilitet
under plan- och byggprocessen for
att mota en foranderlig framtid.”

Mikael Matts, vice vd pa Skanska
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Skanskas forslag for framtidens bostdader:

= Dagens regelverk gor att bostadsbyggandet blir
svarare, dyrare och drar ut pa tiden. Mer flexibla
detaljplaner ar viktigt bade ur pris- och klimatsyn
punkt. Ett exempel ar flexibilitet i vilken verksamhet
som ska bedrivas i féreningens lokaler. Det beslutas

i dag i detaljplanen langt innan bostader ar klara.

D4 kan behoven se annorlunda ut.

= Forenkla reglerna och bygg mer flexibla
bostader. Realisera Kommittén for modernare
byggreglers forslag om farre krangliga regler for
bostadens olika utrymmen. Mojliggér for “core
and shell” dar man kdper en bostad utan vaggar.
Manga bygger om sina bostader efter inflytt och

Skanska - Bostadsrapporten 2030

nar de sedan saljs pa andrahandsmarknaden
kan de sdljas i det skicket. En mer flexibel l6s-
ning skulle minska behoven av tidiga ombygg-
nationer, vilket aven vore bra for klimatet.

= Vid planering av nya bostadsomraden maste
kommande klimatforandraringar tas med i berak-
ningen for att kunna berakna vardet av marken
pa ratt satt. De bostadsomraden som byggs maste
vara anpassade och sakrade for de klimatférand-
ringar som kommer och bostaderna maste kunna
forsakras. Det staller nya krav pa kompetens hos
bade oss i byggbranschen och pa vara
samarbetspartners.
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